DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia poniedziatek, 8 lipca 2019 r.  eekvonicanic podpisany przez

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 08.07.2019 11:44:54

Poz. 3230

UCHWALA NR X1/114/2019
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI

z dnia 5 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski dla obszaréw oznaczonych w tym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ. (obszar parku
miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z pézn. zm.") po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Starogard Gdanski przyjetego uchwatg Nr V/27/2015
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r., ktére zostato zmienione uchwatg Nr LIV/582/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r.,, Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski dla obszaré6w oznaczonych wtym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku
miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2 — dalej zwang planem.

2. Uchwata dotyczy czeSci obszaru miasta Starogard Gdanski, wedhug granic — oznaczonych na rysunku
planu — i okreslonych w zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr L1/536/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 21 marca 2018 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 7,14 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust.2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czgscig planu, stanowiacy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy — stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2019r. poz. 60, 235, 730.
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia do 12 stopni;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jakoscig
rozwigzan architektonicznych lub detalu architektonicznego;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

6) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;

7) osi kompozycyjnej zalozenia parkowego — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ organizujaca kompozycije
przestrzenng parku;

8) maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajgtej przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
przy czym dotyczy to takze budynkoéw zakwalifikowanych jako tymczasowe obiekty budowlane o terminie
lokalizacji powyzej 120 dni) do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach [%];

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng czes¢ planu, bedacy
zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

11) terenach o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, posiadajgce szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach
zagospodarowania;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych (z
wylaczeniem malej architektury), o ktérych mowa w przepisach ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej
potozonego punktu budynku.

§ 3. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial I1.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W obszarze objetym planem wyodregbnia si¢ — zgodnie z rysunkiem planu — nastepujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegélowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem ZP — teren przeznaczony na publicznie dostepny park miejski;
2) oznaczone symbolem U — tereny przeznaczone na ustugi publiczne;
3) oznaczony symbolem KP — teren przeznaczony na publicznie dostepny plac.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz dostosowania budynkoéw do — naniesionych na rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z zachowaniem ustalen szczegotowych, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston) oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich elementow budynku jak:

- schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki
1 tarasy — na maksymalng odlegtos¢ 1,3 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki i ryzality — na maksymalng odlegtos¢ 0,8 m,
- czgscei podziemne budynku — na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych oraz oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych 1ijaskrawych kolorow: czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, réozowego oraz
purpurowego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakow firmowych.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:
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1) nakaz ochrony doliny rzeki Wierzycy jako korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) nakaz utrzymania i ochrony cech morfologiczno-krajobrazowych doliny rzeki Wierzycy, w tym skarpy tej
doliny;

3) zakaz zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej, przy
czym ustalenia te nie dotycza dziatan stuzacych retencji wod, ochronie przeciwpowodziowej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego;

4) zakaz naruszania w istotny sposéb istniejacych stosunkow wodnych;
5) nakaz utrzymania zasiggu przestrzennego Parku Miejskiego;

6) zakaz wprowadzania trwatej zabudowy w Parku Miejskim, nie zwiazanej z funkcjami ekologicznymi lub
rekreacyjnymi tego terenu, z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 3 pkt 41 § 15 ust. 3;

7) nakaz ochrony istniejagcych drzew i krzewow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (z wyjatkiem cie¢ sanitarnych);

9) dopuszczenie sukcesywnej odnowy i przebudowy drzewostandw i zespotéw zieleni urzadzonej, w tym na
terenie Parku Miejskiego, realizowanych na podstawie odpowiednich projektow i planow urzadzeniowych;

10) nakaz wprowadzenia nasadzen zastgpczych, po wycince drzew na terenie Parku Miejskiego;

11) zakaz stosowania przy wprowadzaniu zadrzewien izakrzewien gatunkoéw roslin innych niz gatunki
rodzime dla danego obszaru;

12) nakaz ochrony wystepujacych w dolinie rzeki Wierzycy (w tym w Parku Miejskim) naturalnych
zbiorowisk roslinnych oraz rzadkich gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, w tym chronionych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym zezwolenia na odstgpstwa od zakazéw dotyczacych chronionych
gatunkow nalezy uzyskiwac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
dopuszczonych w planie;

14) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

15) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
16) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu iwdd powierzchniowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

17) nakaz podczyszczania przed wprowadzeniem do odbiornika potencjalnie zanieczyszczonych waod
opadowych Iub roztopowych (w tym zterendw parkingdow) do wskaznikdéw okreslonych w przepisach
odrebnych;

18) usuwanie odpadéw — zgodnie z planem gospodarki odpadami — w ramach miejskiego, zorganizowanego
systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

19) stosowanie urzadzen grzewczych odznaczajacych si¢ wysoka sprawnoscig oraz niskim stopniem emisji
substancji do powietrza;

20) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen w powietrzu;

21) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej dla terenow C2.1.ZP, C2.2.U iC2.3.U — jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 7. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek ochrony — zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, przepisami Prawa budowlanego — Parku Miejskiego
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Starogard Gdanski.

2. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sig¢
strefe ochrony konserwatorskiej — rewaloryzacji oraz dotyczace jej nastgpujace zasady zagospodarowania:
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1) terenami podlegajacymi rewaloryzacji sa tereny przeznaczone na ustugi publiczne oznaczone w planie
symbolami C2.2.U i C2.3.U;

2) nakaz wkomponowania nowej zabudowy — poprzez jej skale icharakter oraz forme¢ architektoniczng
w krajobraz kulturowy miejsca;

3) zakaz lokalizowania masztow i wiez niezwigzanych z funkcjami podstawowymi terenow;

4) zakaz budowy urzadzen, w tym mikroinstalacji, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
wykorzystujacych energie wiatru;

5) wymagania szczegOlowe dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw — zgodnie
z ustaleniami § 16.

3. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego, ustala si¢
strefe ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji oraz dotyczace jej nastepujace zasady:

1) nakaz ochrony:

a) widoku na Stare Miasto z ciggu widokowego — oznaczonego na rysunku planu — biegngcego wzdhuz
rzeki Wierzycy,

b) widoku na ko$ciot rzymsko-katolicki p.w. Sw. Mateusza z punktu widokowego oznaczonego na rysunku
planu,

¢) widoku na Park Miejski ze strony Starego Miasta oraz terenéw C2.2.U i C2.3.U — w granicach terenu
C2.1.ZP;

2) nakaz kompozycji zieleni parkowej oraz zieleni towarzyszacej zagospodarowaniu w sposob podkreslajacy
walory ekspozycyjne Parku Miejskiego;

3) dopuszczenie niezbednego  ograniczania  wysokosci  drzew  wstrefie ochrony  ekspozycji
charakterystycznych elementéw kompozycji urbanistycznej miasta z okreslonych na rysunku planu punktu
i ciggdbw widokowych poprzez cigcia korekcyjne, wymiang drzewostanu oraz wilasciwy dobdr lokalizacji
i gatunkéw drzew dla nowych nasadzen, dokonany w oparciu o analizy widocznosci;

4) zakaz prowadzenia inwestycji majacych negatywne oddzialywanie na czynng i bierng ekspozycje zespotu
zabytkowego miasta, w tym kosciota rzymsko-katolickiego p.w. Sw. Mateusza oraz na bierng ekspozycje
Parku Miejskiego od strony Starego Miasta i terenéw C2.2.U oraz C2.3.U — w granicach terenu C2.1.ZP;

5) zakaz lokalizowania masztow, anten i wiez niezwigzanych z funkcjami podstawowymi terenow;
6) zakaz budowy urzadzen, w tym mikroinstalacji, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energic wiatru.

§ 8. 1. W granicach planu obszarem przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepisdéw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest — wyznaczony na rysunku planu — teren przeznaczony na publicznie
dostepny Park Miejski oznaczony symbolem C2.1.ZP.

2. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujacy terem o charakterze publicznym — teren
przeznaczony na publicznie dostgpny plac oznaczony symbolem C2.4.KP.

3. W ramach ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenu o charakterze publicznym —
okreslonych w ust. 1 i 2 — ustala sig:

1) nakaz uwzgledniania indywidualnego charakteru przestrzennego tych obszarow; w rozwigzaniach
architektonicznych oraz urbanistycznych, nalezy zachowac¢ zasady elegancji, niepowtarzalnosci, wysokiej
jakosci stosowanych rozwigzan materiatowych i dotyczacych formy, staranno$¢ w doborze rozwigzan
kolorystycznych;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych i gospodarczych z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z obshuga imprez znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez miejskich;

3) nakaz dostosowania terenow przestrzeni publicznej do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

§ 9. W obszarze objgtym planem wyznacza si¢ — oznaczony symbolem C2.1.ZP — teren rekreacyjno-
wypoczynkowy, przeznaczony pod publicznie dostepny Park Miejski.
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§ 10. 1. W obszarze objetym planem terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym s3:

1) teren przeznaczony na publicznie dostepny Park Miejski — oznaczony symbolem C2.1.ZP;
2) teren przeznaczony na publicznie dostepny plac — oznaczony symbolem C2.4.KP.

2. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywaja si¢
z liniami rozgraniczajacymi terendw, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 11. 1. Dla calego obszaru obj¢tego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow nieruchomos$ci, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla budynkéw ustugowych — nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa budynkéw ushlugowych — nalezy rozumie¢ podstawowa
powierzchni¢ ustug, odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak:
komunikacja wewngtrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne itp.);

2) dla Parku Miejskiego — nie mniej niz 20 miejsc postojowych.

3. Miejsca postojowe dla potrzeb danego obiektu — z zastrzezeniem ustalen ust. 4 — nalezy lokalizowac
i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej lub zgtoszeniem.

4. W obrebie terenu placu publicznego — oznaczonego symbolem C2.4.KP — dopuszcza si¢ urzadzenie
ogolnodostepnego parkingu, w tym shuzacego dla obstugi Parku Miejskiego (teren C2.1.ZP) oraz terenow ushug
publicznych (tereny C2.2.U i C2.3.U).

5. Nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

1) przebudowie, remoncie, termomodernizacji;
2) budowie: pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybéw windowych i klatek schodowych zewnetrznych;

3) rozbudowie inadbudowie polegajacej na zwigkszeniu maksymalnie o 10% powierzchni uzytkowej
budynku.

6. Dla obiektow i terenow okreslonych wust. 2 pkt 112 obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte
parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc postojowych: minimum 4 % liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem wystepujg — oznaczone na rysunku planu — wyznaczone na podstawie
map zagrozenia powodziowego:

1) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego;

3) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%).

2. W granicach — oznaczonych na rysunku planu — obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuje uwzglednienie zakazéw, nakazow, ograniczen idopuszczen wynikajacych z przepisow prawa
wodnego.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomos$ci:

1) nakaz zachowania minimalnych wielko$ci dzialek zgodnych z ustaleniami szczegotowymi, przy czym
minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek, okreslone w ustaleniach szczegotowych, nie dotyczg podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia dzialek pod dojscia idojazdy oraz na potrzeby infrastruktury
technicznej;
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2) nie okresla si¢ minimalnej lub maksymalnej szerokosci frontow dziatek ani kata potozenia granic nowo
wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 14. Istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, aniezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw mogg by¢ zachowane, jako tymczasowe wylgcznie do
czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenoéw, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej. Innych
sposobOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie ustala sie.

Rozdzial I11.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow

§ 15. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem C2.1.ZP obowigzuje przeznaczenie na publicznie
dostepny Park Miejski.

2. Dla terenu C2.1.ZP ustala si¢ nast¢pujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonych: 20%;
3) nakaz zachowania — wyznaczonych na rysunku planu — osi kompozycyjnych zalozenia parkowego;
4) nakaz pielggnacji istniejacej zieleni;
5) nakaz zagospodarowania zielenig komponowang wielowarstwowa.
3. Dla terenu C2.1.ZP ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz wznoszenia budynkow i budowli niezwigzanych z funkcjg podstawowsa, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie wiat rekreacyjnych, tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie =z ustaleniami § 8
ust. 3 pkt 2, mostow i ktadek pieszych oraz pieszo-rowerowych przez Wierzyce, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakaz urzadzenia gtdéwnych wejs¢ do Parku Miejskiego w formie bram od strony ul. gen. J6zefa Hallera —
w miejscach wskazanych na rysunku planu — przy czym brama usytuowana na osi ulicy Gdanskiej i jej
przedluzenia ulica gen. Jozefa Hallera winna stanowi¢ dominante przestrzenng widoczng z ulicy Gdanskiej;

3) nakaz przebudowy na obiekt podziemny istniejacego szaletu miejskiego zlokalizowanego w rejonie wejs$cia
do parku przy ul. gen. Jézefa Hallera, z dopuszczeniem zachowania go w obecnej, naziemnej formie na
okres tymczasowy do 5 lat, przy czym dopuszcza si¢ jako rozwigzanie alternatywne budowe szaletu
miejskiego w granicach terenu C2.2.U.

§ 16. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami C2.2.U i C2.3.U obowigzuje przeznaczenie na
ustugi publiczne:

1) dla terenu C2.2.U — z zakresu sportu i rekreacji, z dopuszczeniem ustug gastronomicznych, hotelowych,
spotecznych i handlu detalicznego;

2)dla terenu C2.3.U — zzakresu sportu, rekreacji iobstugi turystyki, w szczegélnosci baza zeglarska,
z dopuszczeniem ustug gastronomicznych, hotelowych, kultury oraz handlu detalicznego.

2. Dla terenow C2.2.U i C2.3.U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu C2.2.U - 0,5,
b) dla terenu C2.3.U — 0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu C2.2.U — 1,0,
b) dla terenu C2.3.U — 0,55;
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4) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla terenu C2.2.U — 60%,
b) dla terenu C2.3.U — 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu C2.2.U — 10%,
b) dla terenu C2.3.U — 30%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu C2.2.U — 2000 m?,
b) dla terenu C2.3.U — 500m?.

3. Dla terenéw C2.2.U i C2.3.U — z zastrzezeniem przestrzegania zapisow §5 — ustala si¢ nastgpujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)dla terenu C2.2.U — 16 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym dla zabudowy
towarzyszacej — 6 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla terenu C2.3.U — 10 m, przy czym dla zabudowy towarzyszacej — 5 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje toalet miejskich stuzacych obstudze Parku Miejskiego;
3) nakaz stosowania dachow plaskich, z dopuszczeniem zachowania istniejacych spadkéw dachow.

Rozdzial IV.
Ustalenia dotyczace system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem z uktadem zewnetrznym
zapewniac bedzie ul. gen. Jozefa Hallera (droga gminna).

2. Obstluga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywac si¢ bedzie z ul. gen. Jozefa Hallera (w tym
poprzez teren placu publicznego — oznaczonego symbolem C2.4.KP) oraz z ul. Chojnickie;j.

§ 18. 1. Polozony w obszarze objetym planem teren C2.4.KP — przeznaczony jest do pelnienia funkcji
publicznie dostepnego placu.

2. W granicach terenu C2.4.KP dopuszcza si¢:
1) urzadzenie ogolnodostepnego parkingu;
2) lokalizowanie:

a) sieci uzbrojenia technicznego,

b) stacji tadowania ipunktow ladowania zgodnie z przepisami ustawy o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych, przy czym wysoko$¢ tych obiektow nie moze by¢ wigksza niz 3 m;

3) wprowadzenie zieleni.

§ 19. 1. Obstuge terenéw ibudynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ beda istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego w obszarze objetym planem na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej lub na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) minimalne parametry sieci wodociagowej — DN 90,
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c¢) nakaz — przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej — uwzglednienia wymogéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej — DN 100,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
d) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 100;
3) w zakresic zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggéw Sredniego iniskiego ci$nienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej — DN 32;
4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto za posrednictwem sieci cieptowniczej lub w oparciu o zrédta lokalne, zasilane
gazem ziemnym przewodowym, olejem lekkim, gazem ptynnym, energia elektryczng lub w oparciu
o odnawialne zrodta ciepta, z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 4 i ust. 3 pkt 6,

b) budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 6 pkt 19, 20;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomocg kablowych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4kV, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w zakresie elektroenergetyki z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 4 i ust. 3 pkt 6,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,4kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ napraw, remontow, konserwacji, rozbudowy
i przebudowy istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) budowg stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych, wolnostojacych Iub wbudowanych
w obiekty kubaturowe lub podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadow na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresic obstugi telekomunikacyjnej: rozbudowg sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub
bezprzewodowe;.

Rozdzial V.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 21. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwala Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard
Gdanski zdnia 28 pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z20 grudnia 2010r.
poz. 3268), zmienionego uchwata nr XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500).
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§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Starogardu Gdanskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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OZNACZENIA NA RYSUNKU PLANU

E Granica obszaru objetego zmiang planu \ Strefa ochrony konserwatorskiej - rewaloryzacji Za’chznik nr 1

do Uchwalty nr .X1./114/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 5 czerwca 2019 roku

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania

Strefa ochrony konserwatorskiej - ochrony ekspozycji

v v Nieprzekraczalne linie zabudowy
OZNACZENIA INFORMACYJNE
L L Granica projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
ZP Teren przeznaczony na publicznie dostepny park miejski v . proJ 9 poiu przy J 9! 50 0 50 100 m
i postulowanego obszaru powiekszenia Obszaru Ochrony Krajobrazu
U Tereny przeznaczone na ustugi publiczne Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
URBS - Planowanie Przestrzenne - Anna Wozinicka i Sylwia Miszczak Sp. z o.o0.
Q1% z siedzibg w todzi, ul. Rojna 39 lok. 74, 91-134 t6dZ, KRS 0000682414, NIP 947-199-10-12, REGON 367545353
. . . . ) . A adres do korespondencji: ul. Wélczanska 55/59, pok. 1003, 90-608 t6dz, tel. 509959368, biurogard@gmail.com
KP Teren przeznaczony na publicznie dostepny plac Obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% Gid CARD - Pracownia Urbanistyczno - Architektoniczna - mgr inz. arch. Anna Woznicka
O siedziba: ul. Traktorowa 43/2, 91-117 Lo6dz; pracownia: ul. Wélczanska 55/59, pok.1003-1006, 90-608 to6dz
NIP 947-106-73-33; tel. 426559336, 509959368, 508655541; www.gard.pl; biurogard@gmail.com
Q0,2% RO
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gtéwny projektant planu: mgr inz. arch. Anna Woznicka - uprawniona do sporzadzania projektéw miejscowych
) . P g N . . . Aut planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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] ] ] opracowania: projektant planu: mgr Artur Lewczuk

udziat w opracowaniu projektu planu: Karolina Stepniewska, Dominika Garbacz
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr X1/114/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 5 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla obszaréw oznaczonych w tym planie
symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a),
C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2, wniesionych w wyniku wylozenia go do publicznego wgladu

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. p0z.1945 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb
nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 08.04.2019 r.
do 13.05.2019 r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 9.05.2019 r. zorganizowano dyskusj¢
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.): do
27.05.2019r.

3. W ustawowym terminie wptyneto jedno pismo z uwagami:

1/ pismo wniesione w dniu 13.05.2019 r. (wplyw 15.05.2019r.) — zuwagami w zakresie ustalen dla
terenu C2.2.U:

1.1 Wniosek o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu oznaczonego w projekcie C2.2U od
strony poinocnej tego obszaru na lini¢ istniejgcej $ciany pdinocnej budynku hali — uwaga zostala
nieuwzgledniona,

1.2. Wniosek o likwidacje postulowanego ciggu pieszego — uwaga zostala nieuwzgledniona.

Przewodniczgca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr X1/114/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 5 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodoéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegodlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
72019 r. poz. 755) okresla, iz do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sie na terenie gminy,
- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujgce si¢ przesylaniem i dystrybucja energii

elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy
i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1152 z pézn. zm.) okres$la, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie §ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 869), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 z pdzn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miasta Starogard Gdanski.
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3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw  wlasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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