UCHWALA NR 1X/75/2011
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 15 czerwca 2011 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w Starogardzie Gdarnskim uchwalonego
uchwatg Nr XLVI/443/2006 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 13 wrzeé$nia 2006r. publikacja w
Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 33 z dn. 08.09.2007r., poz.486.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
nr 142, poz. 1691 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art.34
ust.1, art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 2 2003r. z pozn. zm.) Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala, co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gd., okreslonymi w uchwale Rady Miejskiej nr XXXVI111/353/2005 z dnia
07.12.2005r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w
Starogardzie Gdanskim uchwalonego uchwatg Nr XLV1/443/2006 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim
z dnia 13 wrzesnia 2006r. w granicach jak w uchwale Rady Miasta Starogard Gdanski Nr L/442/2010 Rady
Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 27 stycznia 2010r.
Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1
przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.
Integralng cze$¢ uchwaty stanowig :
1) Ustalenia tekstowe
2) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1
3) Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiagcy zatacznik nr 2
4) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy stanowiacy zatgcznik nr 3.

§2

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, a takze zasad zagospodarowania i zabudowy oraz zasad
obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art.
15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.( Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.)

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :

obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci

obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw do organizacji imprez masowych

granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych , a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady ( Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.)

§3

Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
1) MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
3) KD.D - tereny dojazdowych drég publicznych

§4

1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réoznych zasadach zagospodarowania terenu
3) Oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne.

§5

3. Ustala sie nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1)

2)

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢ granice
nieprzekraczalng dla terenéw , ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim

Dziatka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa wydzielona geodezyjnie przeznaczona do realizacji
budynkow



3) Ustugi — obiekty ustugowe lub wbudowane lokale ustugowe o funkcji okreslonej w kartach terenu

4) dachy pfaskie — dachy o kacie nachylenia ponizej 10°

5) dachy dwuspadowe — dachy skosne stanowigce przykrycie gtéwnej bryly budynku o symetrycznych dwéch
potaciach w stosunku do linii przecigcia sie tych dwoch pofaci stanowigcej kalenice oraz dachy

dwuspadowe stanowigce przykrycie czesci bryty budynku przecinajace sie

6) dachy wielospadowe — dachy skosne na gtéwnej bryle budynku o wiecej niz dwoch potaciach, ktorych

symetryczne potacie przecinajac sie tworzac co najwyzej jedng kalenice

7) kalenica gtéwna — najdtuzsza kalenica budynku

8) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza sie wysuniecie za linie zabudowy na odlegto$¢ 1,5 m takich elementéw budynku

jak garaz dobudowany, schody, ganki, tarasy, balkony i wykusze
9) Front budynku — elewacja budynku, usytuowana w kierunku drogi dojazdowej

10) Ustugi nieucigzliwe — ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu pojazdami, ustugi bytowe (np.
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy sprzetu domowego i osobistego, prania czyszczenia i
sprzatania) ustugi gastronomiczne, pocztowe i telefoniczne, ustugi informatyczne i naprawa sprzetu
komputerowego, ustugi zdrowia poza lecznictwem zamknietym, ustugi prawne, ubezpieczeniowe,
administracji, posrednictwa finansowego, ustugi projektowe, ustugi turystyczne, ustugi rekreacji, kultury i
sportu lub inne analogiczne o podobnym zakresie ucigzliwosci

11) powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ustug podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ustugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, magazyny, pomieszczenia

higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.)
12) ustugi wbudowane — lokale ustugowe zrealizowane w jednej bryle budynku z lokalem mieszkalnym
§6
Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu

1. Karta dla terenu MN/MW,

1. Oznaczenie / powierzchnia.

1. MN/MW — pow. 0,37 ha,

2. Przeznaczenie terenu.

a) Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowa jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych jako wbudowanych lub w zabudowie wolnostojacej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

a) Nalezy ksztaltowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby:
- projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Teren w obszarze strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie” — ustalenia szczegétowe w § 7” Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewoéw powinny byé

zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

zaleca sie gromadzenie wéd opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

Zaleca sie przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w

celu jej p6ézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Nie wystepuja.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie wyznacza sie.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni terenu lub wydzielonej z niego dziatki budowlanej,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki,

c) Charakter zabudowy:

Istniejaca zabudowa — dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy zabudowy.

Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

Szerokos¢ elewacji frontowej nie ustala sie,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wiecej niz 9,0 m, jezeli istniejacy budynek
jest wyzszy to nie wiecej niz wysokos$¢ istniejacego obiektu,

Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o nachyleniu potaci powyzej 10°,




dopuszcza sie lukarny, nie ustala sie kata nachylenia dachu takich fragmentéw budynku takich jak lukarny,
werandy i tarasy i inne dobudowane czesci budynkow,
- dopuszcza sie geometrie dachéw jak w budynku istniejgcym podlegajacym rozbudowie.

Budowa nowych budynkow.

Budynki wielorodzinne:

- Szeroko$c¢ elewaciji frontowej nie ustala sig,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru:
1,0m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 12,0m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg, o nachyleniu potaci powyzej 10°,
dopuszcza sie lukarny, nie ustala sie kata nachylenia dachu takich fragmentéw budynku takich jak lukarny,
werandy i tarasy i inne dobudowane czesci budynkéw.

Budynki jednorodzinne:

- Szerokos¢ elewaciji frontowej do 20m,

- - Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 1,0m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 9,0m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o nachyleniu potaci powyzej 10°,
dopuszcza sie lukarny, nie ustala sie kata nachylenia dachu takich fragmentéw budynku takich jak lukarny,
werandy i tarasy i inne dobudowane czesci budynkow.

Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw ustugowych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,7m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 6,0m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu w obrebie dziatki mieszkalno-ustugowej zgodnie z parametrami dla budynkéw

mieszkalnych.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych na maksymalnie 2 samochody osobowe:

- Maksymalna wysokos¢ budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu 5,5m, szerokos$¢ elewacji frontowej nie
ustala sie,

- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych w obrebie dziafki,

d) Wykonczenie zewnetrzne:

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,

- Pokrycie dachu dachdéwkg ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych, brazowych
lub grafitowych,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych,

f)  Zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od granicy dziatki z drogg KD.D i 12m od krawedzi jezdni ul. Lubichowskiej ,
istniejaca dla istniejacej zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaly.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

Teren w obszarze strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie”.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane — pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

Minimalna powierzchnia dziafki:

w zabudowie wolnostojacej - 600m?

Minimalna szerokos$¢ dziatki —18m,

Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej
dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie w
sasiedztwie kolektora uzgodni¢ z zarzadcg sieci (obowigzuje do czasu przebudowy lub likwidaciji sieci).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej oznaczonej w planie
symbolem KD.D , dopuszcza sie wytacznie istniejace wigczenia do ul. Lubichowskiej,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki (dopuszcza sie w garazach) w ilosci minimum :
- dla zabudowy mieszkaniowej w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug i 40 miejsc

postojowych na 100 zatrudnionych,

c) Sieciinfrastruktury technicznej:

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie, dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie
wykorzystanie istniejacych zbiornikdw bezodptywowych wytacznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

- Odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora,

- Zaopatrzenie w gaz: z dystrybucyjnej sieci gazowej i po jej rozbudowie na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci gazowej,




- Zaopatrzenie w siec teletechniczng - wigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci teletechnicznych,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zZrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi ,

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu opfat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

...30%

2. Karta dla terenu MN/MW,

1. Oznaczenie / powierzchnia

4. MN/MW — pow. 0,17ha,

2. Przeznaczenie terenu

a) Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowa jednorodzinnej i wielorodzinnej, nie dopuszcza sie tgczenia w
liniach rozgraniczajacych terenu zabudowy jednorodzinnej z wielorodzinna,
b) Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych jako wbudowanych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Teren w obszarze strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie” — ustalenia szczegétowe w § 7 ,Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny by¢
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i
miejsc postojowych,

- Zaleca sie gromadzenie wéd opadowych roztopowych w celu ich pézniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w
celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury wspétczesnej.

Nie wystepuja.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie wyznacza sig.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni terenu lub wydzielonej z niego dziatki
budowlanej,

c) Charakter zabudowy:

Budynki wielorodzinne:

- Szerokosci elewacji frontowej nie ustala sie,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 1,0m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 12m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu dowolna z zastrzezeniem, ze w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
zgodnie w rysunkiem planu roznica kata nachylenia dachu nie moze przekraczac 10°,

Budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej oraz szeregowej (z zastrzezeniem, ze nie mozna

taczy¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej z szeregowa):

- Szerokos¢ elewacji frontowej nie ustala sie,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 1,0m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 9,0m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie,

Forma i geometria dachu — dachy dowolna z zastrzezeniem, ze w obrebie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie w rysunkiem planu réznica kata nachylenia dachu nie moze przekraczac 10°.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojacych na maksymalnie 1 samochdd osobowy na mieszkanie,

- Maksymalna wysokosé budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu 5,5m, szerokos$¢ elewacji frontowej nie
ustala sie,

- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych w obrebie dziafki,

d) Woykonczenie zewnetrzne:

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych, brgzowych
lub grafitowych,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,

f)  Zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od granicy dziatki z drogg KD.D — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty .

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie




odrebnych przepisow.

Teren w obszarze strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie”

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane — pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej
Minimalna powierzchnia dziatki
W zabudowie wolnostojacej -500m? , w zabudowie szeregowej minimum 160m?
Minimalna szeroko$¢ dziatki — w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej 16m, w zabudowie szeregowej 6m
d) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojécia i dojazdu

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie w
sgsiedztwie kolektora uzgodnic¢ z zarzadca sieci (obowigzuje do czasu przebudowy lub likwidaciji sieci).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej oznaczonej w planie
symbolem KD.D , dopuszcza sie wytacznie istniejace wigczenia do ul. Lubichowskiej,
- Przy podziale wtérnym dojazd do poszczegdlnych dziatek poprzez zaprojektowang droge wewnetrzna,
Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki lub na miejscu wyznaczonym na terenie 4AMN/MW w iloSci
minimum:
- dla zabudowy mieszkaniowej w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie dopuszcza sie w
garazach,
- dla zabudowy ustugowej minimum 30 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug i 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,
Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie
- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie
- Odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
- Zaopatrzenie w energie elekiryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora,
- Zaopatrzenie w gaz: z dystrybucyjnej sieci gazowej i po jej rozbudowie na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci gazowej
- Zaopatrzenie w siec teletechniczng - wigczenie do istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogoélnymi,
d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

...30%

3. Karty dla terenu MN/U

1. Oznaczenie / powierzchnia

2 MN/U -pow. 0,08ha,6 MN/U - pow. 0,3ha.

2. Przeznaczenie terenu.

a) Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, ustugi nieucigzliwe

c) Funkcje wykluczone — produkcyjne, funkcje mogace znacznie oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia stwierdzita potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) Nalezy ksztaltowaé skale i forme zabudowy tak, aby
projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska
gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Teren w obszarze strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie” — ustalenia szczegétowe w § 7 ,Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”,
Obowigzuje poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,
Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny by¢
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
Zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pézniejszego wykorzystanie,
Zaleca sie przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w
celu jej poézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy




a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki.
c) Charakter zabudowy:
Istniejaca zabudowa_— dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy zabudowy
- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
- Szerokosci elewacji frontowej nie ustala sie ,
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy
- od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 10,0 m,
jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie wiecej niz wysokosc istniejacego obiektu
- dopuszcza sie podpiwniczenie
Forma i geometria dachu — dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25°-45° lub
ptaskie, dopuszcza sie lukarny, nie ustala sie kata nachylenia dachu takich fragmentéw budynku takich jak
lukarny, werandy i tarasy i inne dobudowane czesci budynkow
- dopuszcza sie geometrie dachéw jak w budynku istniejagcym podlegajacym rozbudowie
Budowa nowych budynkow
Budynki mieszkalne i ustugowo-mieszkalne,
- Szerokosc¢ elewaciji frontowej nie ustala sie,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru:
- 0,7m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- dopuszcza sie podpiwniczenie,
Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 10,0m
Forma i geometria dachu — dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25°-45° lub ptaskie
, dopuszcza sie lukarny, nie ustala sie kata nachylenia dachu takich fragmentéw budynku takich jak lukarny,
werandy i tarasy i inne dobudowane czesci budynkow

Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkow ustugowych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru:
0,7m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 6,0m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie,
- Forma i geometria dachu w obrebie dziatki zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych,

Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych na maksymalnie 2

samochody osobowe o powierzchni zabudowy do 50m*

- Maksymalna wysokos¢ budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu 5,5m, szeroko$¢ elewacji frontowej do
8m,

- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych na terenie dziatki,

Wykonczenie zewnetrzne:

Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”,
Pokrycie dachéw skosnych dachéwkg ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych,
brazowych lub grafitowych,

d) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,

e) Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki,

f)  Nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od granicy dziatki z drogg KD.D, 8m od granicy dziatki z ul. Skosng ; od
krawedzi jezdni ulicy Lubichowskiej, dla istniejacej zabudowy — istniejaca, dla zabudowy projektowanej 12m od
krawedzi jezdni ul. Lubichowskiej,

— jak na zatgczniku graficznym do uchwalty.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

Teren w obszarze strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie”.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

- Zakaz podziatu wtdrnego za wyjatkiem zniesienia wspotwtasnosci,

- Dopuszcza sie faczenie dziatek,

- Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
nie wyznacza sie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej.

a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z ulicy Skosnej, dopuszcza sie wytgcznie istniejgce wigczenia
do ul. Lubichowskiej,
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki ( dopuszcza sie w garazach) w ilosci minimum :

- dla zabudowy mieszkaniowej w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie - dla zabudowy ustugowej
minimum 30 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug i 40 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

c) Sieciinfrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie,

- Odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie, dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie
wykorzystanie istniejacych zbiornikdw bezodptywowych wytgcznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

- Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora,




- Zaopatrzenie w gaz: z dystrybucyjnej sieci gazowej i po jej rozbudowie na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci gazowej,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng - wigczenie do istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zZrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek.

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Nie przewiduije sie.

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

...30%

4. Karty dla terenu MN/U

1. Oznaczenie / powierzchnia

3 MN/U -pow.0,24ha,5 MN/U - pow. 0,19ha

2. Przeznaczenie terenu.

a) Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, ustugi nieucigzliwe,

c) Funkcje wykluczone — produkcyjne, funkcje mogace znacznie oddziatywa¢ na Ssrodowisko, dla ktérych decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia stwierdzita potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

a) Nalezy ksztaltowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby:
projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

- Teren w obszarze strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie” — ustalenia szczegdétowe w § 7” Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”,

obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw powinny by¢
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pézniejszego wykorzystanie,

zaleca sie przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w
celu jej pdézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Nie wystepuja.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie wyznacza sie.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
Charakter zabudowy:
Budynki mieszkalne i ustugowo-mieszkalne, dopuszcza sie¢ podpiwniczenie:
- Szerokos¢ elewac;ji frontowej nie ustala sie,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru:
0,7m powyzej poziomu terenu przy wejsciu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 9,0m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie,
Forma i geometria dachu — dowolna z zastrzezeniem, ze w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
zgodnie w rysunkiem planu réznica kata nachylenia dachu nie moze przekraczaé 10°,
Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw ustugowych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru:
- 0,7m powyzej poziomu terenu przy wejsciu’
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wiecej niz 6,0m
- dopuszcza sie podpiwniczenie,
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych w obrebie dziatki,
Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych na maksymalnie 2
samochody osobowe o powierzchni zabudowy do 50m*
- Maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szeroko$c¢ elewacji frontowej do 8m
- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych w obrebie dziatki
Wykonczenie zewnetrzne
Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
Pokrycie dachu dachéwkg ceramiczna, betonowg lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych, brazowych
lub grafitowych
Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
Nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od granicy dziatki z drogg KD.D i 12m od krawedzi jezdni ulicy Lubichowskiej




oraz 5m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (obowigzuje do czasu skablowania
lub likwidaciji sieci)
— jak na zataczniku graficznym do uchwaty

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

Teren w obszarze strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie”.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

a) Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane — pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej

b) Minimalna powierzchnia dziatki - 600m?

c) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebno$ci dojscia i dojazdu.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie w
sasiedztwie kolektora uzgodni¢ z zarzadca sieci (obowigzuje do czasu przebudowy lub likwidacji sieci).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej oznaczonej w planie
symbolem KD.D,
Przy podziale wtérnym dojazd do poszczegdlnych dziatek poprzez zaprojektowang droge wewnetrzng,

2. Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki (dopuszcza sie garazach) w ilo$ci minimum :

- dla zabudowy mieszkaniowej w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
- dla zabudowy ustugowej minimum 30 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug i 40
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

3. Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociagowej po jej rozbudowie,

- Odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

- Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez
gestora,

Zaopatrzenie w gaz: z dystrybucyjnej sieci gazowej i po jej rozbudowie na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci gazowej,

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng - wtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrddta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — zgodnie z przepisami ogoélnymi,

4. Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

...30%

5. Karta dla terenu KD.D

1. Oznaczenie.

KD.D. pow. 0,12 ha

2. Przeznaczenie terenu.

Projektowana dojazdowa droga publiczna gminna.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Nie wystepuja.

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

Teren w obszarze strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie” — ustalenia szczegdtowe w § 7” Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”,

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Nie wyznacza sie.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

- Projektowana droga publiczna gminna,

- Droga dojazdowa do terenéw 1IMN/W, ,2MN/U, 3MN/U, 4AMN/MW, 5MN/U,

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury technicznej,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu.

7. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Nie przewiduje sie.

8. Stawka procentowa stuzgaca naliczaniu opfat, o kidrych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

0%




§7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach w granicach ustanowionej strefy ochrony posredniej ujecia
wody ,Potudnie” ustala sie dla catego obszaru objetego planem nastepujace zakazy:

Wprowadzania sciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,

Przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

Budowy osiedli mieszkaniowych bez zorganizowanej gospodarki wodnosciekowe;j,

Wydobywania kopalin,

Lokalizowania ferm hodowlanych i zaktadéw przemystowych,

Lokalizowania wysypisk i wylewisk odpaddw komunalnych i przemystowych

Lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

Budowy magazynéw produktéw ropopochodnych, toksycznych surowcoéw, substancji chemicznych oraz
lokalizowania rurociggéw do ich transportu,

Lokalizowania nowych uje¢ wody (poza studniami istniejacymi i ewentualnie projektowanymi nowymi studniami
ujecia ,Potudnie”)y

Mycia pojazdéw mechanicznych’

Urzgdzania wigkszych parkingbw niz na potrzeby wiasne funkcji dopuszczonych poprzez ustalenia planu,
usytuowanych w granicach strefy.

Odprowadzania sciekéw do zbiornikdw bezodptywowych badz lokalizowani oczyszczalni przydomowych.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem nie znajduja sie przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych , a takze narazonych na niebezpieczeinstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw.
§ 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna

1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne:
- Istniejgca droga powiatowa (ul. Lubichowska)

2) Wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywa¢ sie bedzie poprzez istniejace zjazdy z drogi
publicznej powiatowej i projektowang droge publiczng gminng

3) Ustalenia dotyczace poszczegodlnych terendw komunikacji zawarte sg w kartach terenu w § 6 niniejszej uchwaty

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j

zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych - nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewnetrznego
gaszenia pozaru zgodnie z rozporzadzeniem Ministra spraw wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg oraz drég pozarowych (Dz.U. Nr 124 poz. 1030 z 2009r.),

nalezy zapewni¢ dla ludnosci z obszaru planu zrédta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych dla okresu ograniczonych dostaw - w dokumentacji projektowej sieci wodociggowej nalezy
wskaza¢ ewentualne studnie awaryjne dla zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
pitng w warunkach specjalnych,

Odprowadzenie $ciekow: do istniejgcej kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie ,

Odprowadzenie wodd opadowych do kanalizacji deszczowej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

wody opadowe sptywajgce z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych winny byé podczyszczane w stopniu
zapewniajagcym spetnienie wymagan obowigzujacych przepisow,

Niezanieczyszczone wody opadowe z pofaci dachowych moga by¢ odprowadzane do gruntu lub gromadzone w
zbiornikach w celu pdzniejszego ich wykorzystania — wéwczas nalezy wskaza¢ lokalizacje zbiornikéw na etapie
sporzadzania projektu budowlanego,

Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci oraz projektowanej na terenie planu stacji
transformatorowej

Zaopatrzenie w gaz : z dystrybucyjnej sieci gazowej i po jej rozbudowie na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci gazowej



10.

11.

12.

1.

Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogolnymi

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw statych — do szczelnych pojemnikéw usytuowanych na dziatce z wywozem na
wysypisko $mieci.

nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ selektywnej zbiorki odpadéw z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokrg

Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci oraz projektowanej na terenie planu stacji
transformatorowe;.

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng

Tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych

Dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci teletechnicznych w liniach rozgraniczajgcych drég, ewentualne kolizje
rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych sieci

Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne Zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

Melioracje i urzadzenia wodne
- projekty budowlane sasiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ w Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddziat Tczewie

Szczegétowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej znajduje sie w kartach
terenu
§11

Traci waznos$¢ czes¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w ulic:
Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w Starogardzie Gdanskim uchwalonego
uchwatg Nr XLV1/443/2006 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 13 wrzesnia 2006r. zgodnie z granicami
przedstawionymi na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

§12

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Starogard Gdanski do:
1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z planem ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Starogardzie Gd.

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wglagdu do dokumentéw przedstawiajacych plan i wydania tych

dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisdéw na zasadach okreslonych w
art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, za wyjatkiem § 12 ust. 1 ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak



Uzasadnienie do uchwaty nr 1X/75/2011 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 15 czerwca 2011r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w
Starogardzie Gdanskim uchwalonego uchwatg Nr XLVI1/443/2006 Rady Miejskiej w Starogardzie
Gdanskim z dnia 13 wrzesnia 2006r. publikacia w Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 33 z dn.
08.09.2007r., poz.486.

Rada Miasta Starogard Gdanski w dniu 27 stycznia 2010r. podjeta uchwate nr L/442/2010 o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w ulic: Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w
Starogardzie Gdanskim w granicach wskazanych w zatgczniku graficznym do tej uchwaty. Obszar
zmiany obejmuje dziatki nr: 7/20, 184, , 7/18, 8/7, 8/2, 8/8, 8/9, 12/1, czes¢ dz.nr 7/22 obr.32;
potozone w rejonie ulic: Skodna — Lubichowska; tereny oznaczone w obowigzujagcym planie
miejscowym symbolami: 51.U,P, 027KDD, 52.U,MN. Obszar opracowania zmiany planistycznej: ok.
1,49 ha.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru jest
zmiana niektorych funkcji, w tym dotychczasowej funkcji ustug rzemiosta (produkcji) na funkcje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wskazanie w czesci obszaru funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zmiana planu jest wynikiem przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 i 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r., zakohczonej uchwatg nr L/440/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
27 stycznia 2010r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” i planéw miejscowych, ze wskazaniem do podjecia
opracowania planistycznego zmiany w/w obszaru.

W zwigzku z uchwatg nr L/442/2010 Rady Miasta Starogard Gd. z dnia 27 stycznia 2010r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu wykonano czynnosci okreslone
w art. 11 pkt. 1-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 80 poz.717 z p6zn.zm.).

Ogtoszeniem i obwieszczeniem Prezydenta Miasta (pismo nr WPiU.I-MB-7320-02/2010 z dnia
18.02.2010r. powiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu dla przedmiotowego
obszaru oraz wyznaczono termin sktadania wnioskow do opracowywanej zmiany planu: do dnia
22.03.2010r. Obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Starogard Gd. w
dniach: od 18.02.2010r. do 22.03.2010r. Ogtoszenie zamieszczono w Biuletynie Informacyjnym
Urzedu Miasta w Starogardzie Gd. ,Starogardzki Ratusz” nr 4(67)/2010 z dn. 26.02.2010r., oraz na
stronie internetowej miasta dnia 19.02.2010r.

Ponadto Prezydent Miasta na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiadomit organy i instytucje uzgadniajace / opiniujagce o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu oraz wyznaczyt termin na sktadanie
whnioskéw do planu.

Whioski do planu ztozyly w sumie 4 osoby fizyczne oraz 5 instytucji / organéw uzgadniajacych /
opiniujacych omawiang zmiane miejscowego planu, ponadto po wyznaczonym terminie wptynety
jeszcze 2 wnioski. Prezydent Miasta w dniach: 06.04.2010r i 09.04.2010r. rozpatrywat zgtoszone
whnioski, w dniu 09.04.2010r. rozstrzygnat ztozone w terminie wnioski. Osoby fizyczne o sposobie
rozstrzygniecia wnioskow zostaty zawiadomione pisemnie (postanowieniem na podstawie art.123
KPA).

W zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227) Prezydent Miasta Starogard Gd. wystapit z wnioskiem nr
WPIiU.I-MB-7320-02/2010 z dn.03.03.2010r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdariskim o
uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko dla
przygotowywanej zmiany ustaleh planu.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko dla sporzgdzanej zmiany
planu zostat uzgodniony:



1/ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-22-PNI1/7041-
17-11/2009/kz z dn.10.03.2010r., z uwagami:

a/ w prognozie nalezy zawrze¢ wszystkie informacje wyszczegdlnione w art.51 ust.2 ustawy z dnia
03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

b/ informacje zawarte w prognozie, o ktérych mowa w art. 51 ust.2 w/w ustawy winny by¢
opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do
zawartosci i stopnia szczegotowosci proj.dokumentu w procesie opracowywania projektow
dokumentéw powigzanych z tym dokumentem (art. 52 ust.1 w/w ustawy),

c/ w prognozie uwzgledni¢ informacje zawarte w prognozach oddziatywania na Srodowisko
sporzadzanych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem postepowania (art.52 ust.2 w/w ustawy)

2/ uzgodnienie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nr SE-VII-480/7/10 z dn. 09.03.2010r.:
uzgodniono bez zastrzezen proponowany zakres i stopien szczegotowosci informacji w prognozie
oddziatywania projekty zm. planu na srodowisko.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostat przestany wraz z wnioskiem nr WPiU.lI-MB-7320-02/2010
Prezydenta Miasta Starogard Gd. z dnia 11.02.2011r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Starogardzie Gd. celem wyrazenia opinii, o ktérej mowa w art. 54 ust.1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o wudostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227).

1/ Pahnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gd. postanowieniem nr SE-VII-

470/3/11 z dn.22.02.2011r. uzgodnit projekt zmiany planu bez uwag.

2/ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem nr RDOS-Gd-

PNI1.410.17.3.2011.IW z dnia 14.03.2011r. zaopiniowat projekt zmiany planu z uwagami.

Zawiadomieniem z dnia 11.02.2011r. nr WPiU.I.-MB-7320-02/2010 Prezydent Miasta poinformowat
0 wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizaciji
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej, Zachodniej - w ramach procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla wyzej wymienionego dokumentu zmiany
planu.

Zawiadomienie umieszczono w ,Starogardzki Ratusz” Biuletyn Informacyjny Urzedu Miasta
Starogard Gd. nr 4(90) z dn. 25.02.2011r. str.7, na stronie internetowej miasta Starogard Gd.
dn.14.02.2011, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w dniach 15.02.2011 — 28.03.2011r., ponadto
zamieszczono informacje o tworzonym dokumencie wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
na stronie internetowej www.ekoportal.pl - nr wpisu:2011/C/0001 i 2011/F/0002.

Projekt dokumentu (zmiany planu) wraz z prognozg skutkéow realizacji dla $rodowiska zostat
udostepniony do publicznego wgladu w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
przedmiotowej zmiany planu w dniach 28.02.2011r. — 28.03.2011r.

W postepowaniu z udziatem spoteczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu Il rozdziat 1 i 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko) w
strategicznej ocenie oddziatywania na Ssrodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru - nie wplynely uwagi ani wnioski.

W trakcie postepowania dotyczgcego strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Prezydent Miasta Starogard Gdanski wystgpit 0 uzgodnienia i zaopiniowanie zmiany planu
do odpowiednich instytucji.

Jednym z etapéw sporzadzania projektu zmiany planu jest prognozowanie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu. W sporzadzonej dla potrzeb przedmiotowego opracowania
planistycznego prognozie skutkéw finansowych przyjeto okres prognozowania — 5 lat, dla tego
okresu przeanalizowano dochody i obcigzenia finansowe powstate w tym okresie. Miasto skutkiem
uchwalenia zmiany planu nie poniesie w stosunku do uchwalonego w 2006r. planu dodatkowych
kosztow budowy infrastruktury technicznej, urzadzenia drég. Nie przewiduje sie skutkéw


http://www.ekoportal.pl/

okreslonych w art. 36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prognozowane dochody beda skutkiem podziatébw i sprzedazy gruntéw prywatnych — optata
planistyczna i z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Ogtoszeniem i obwieszczeniem Prezydenta Miasta (pismo nr WPiU.I-MB-7320-02/2010 z dnia
29.03.2011r. ) powiadomiono o udostepnieniu do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego przedmiotowg zmiang
planu, termin udostepnieni a wyznaczono w dniach: 18.04.2011 — 18.05.2011r., termin dyskusiji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami wyznaczono na 19.04.2011r., a termin skfadania uwag do
dnia 02.06.2011r. Ogtoszenie zamieszczono w ,Starogardzki Ratusz” Biuletyn Informacyjny Urzedu
Miasta Starogard Gd. nr 7(93)/2011 z dn. 08.04.2011r., ponadto obwieszczenie wywieszono na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz zamieszczono na stronie internetowej miasta 05.04.2011r.

Na dyskusji publicznej nie pojawita sie zadna osoba zainteresowana rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie zmiany planu dla przedmiotowego obszaru. Do projektu zmiany planu nie zgtoszono
uwag.

Wobec zakonczenia procedury sporzadzania projektu zmiany planu dla przedmiotowego obszaru
Prezydent Miasta przedstawia Radzie Miasta Starogard Gdanski do rozpatrzenia projekt uchwaty,
wraz z ustawowymi zatgcznikami.



Zatacznik nr 2 do

Uchwalty Nr IX/75/2011

Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 15 czerwca 2011r.

w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w Starogardzie
Gdanskim uchwalonego uchwatg Nr XLVI1/443/2006 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z
dnia 13 wrzesnia 2006r. publikacja w Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 33 z dn. 08.09.2007r., poz.486 —
w granicach jak w uchwale nr L/442/2010 Rady Miasta z dn.27.01.2010r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb nastepujacy:

1. Projekt zmiany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w Starogardzie Gdanskim
uchwalonego uchwatg Nr XLVI/443/2006 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 13 wrzes$nia
2006r. publikacja w Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 33 z dn. 08.09.2007r., poz.486 — w granicach jak w uchwale nr
L/442/2010 Rady Miasta z dn.27.01.2010r. o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt udostepniony do
publicznego wgladu w dniach od 18.04.2011r do 18.05.2011r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski.
W dniu 19.04.2011r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu zmiany planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm)
wyznaczono do 02.06.2011r.

3. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak



Zatacznik nr 3 do

Uchwalty Nr IX/75/2011

Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 15 czerwca 2011r.

w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w Starogardzie
Gdanskim uchwalonego uchwatg Nr XLVI1/443/2006 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z
dnia 13 wrzesnia 2006r. publikacja w Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 33 z dn. 08.09.2007r., poz.486 —
w granicach jak w uchwale nr L/442/2010 Rady Miasta z dn.27.01.2010r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wltasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastepuje

1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w Starogardzie
Gdanskim (w granicach jak w uchwale nr L/442/2010 Rady Miasta z dn.27.01.2010r. o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) nie ustala sie
realizacji zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych,

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych nie szacuje sie
kosztéw budowy drég publicznych oraz kosztow realizacji infrastruktury techniczne;j.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak



