DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 21 stycznia 2014 r.
Poz. 233

UCHWALA NR XLVI1/446/2013
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI

z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego
ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, KoSciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca w Starogardzie
Gdanskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U.z2013 poz. 594) oraz art. 201 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22012 r., poz. 647 z p6zn. zmianami), Rada Miasta Starogard
Gdanski uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca
w Starogardzie Gdanskim, zwanego dalej planem, zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego uchwatg nr XXXVIII/353/2005
Rady Miasta Starogardu Gdanskiego z dnia 7 grudnia 2005 roku, wraz ze zmiang uchwalong Uchwalg nr
XLV1/400/2009 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrze$nia 2009r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami:
Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim, wedtug
granic oznaczonych na rysunku planu i okreslonych w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr LVI/491/2010
z dnia 25 maja 2010r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa irzeka
Wierzyca.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 14,5 ha.
4. Integralng czg$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 1 000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) zalgcznik graficzny nr 2 przedstawiajacy zasady zagospodarowania dziatki i ksztaltowania zabudowy,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowigcy zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktorg wyklucza si¢
lokalizacj¢ zewnetrznej $ciany budynku (nie dotyczy istniejacych budynkow). Zewnetrznej $ciany budynku
nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody ipochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku;

6) obowiazujacej linii zabudowy - linia, wzdhuz ktorej musi by¢ usytuowana $ciana frontowa budynkéw;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw iaktow prawa
miejscowego;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren z nawierzchnig ziemna urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m2 oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

10) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

11) rewaloryzacji — podniesienie, wydobycie, przywrocenie lub uczytelnienie waloréw obiektu i jego
kontekstu przestrzennego;

12)  przestrzennej formie niekubaturowej — meble uliczne, np. tawki, stoliki, kwietniki, parawany,
parasole itp. zwigzane z podstawowa funkcja terenu, nie zwigzane trwale z podtozem,

13)  obiektach o wartosciach kulturowych identyfikujacych przestrzen — budynki wazne dla ,,Starego
miasta”, bedace elementami tozsamosci kulturowej,

14)  zasadzie ksztaltowania bezpoSredniego sgsiedztwa — dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy
w kwartale zabudowy istniejacej, oznacza kontynuacj¢ zasad ksztalttowania zabudowy z zachowaniem cech
zabudowy sasiedniej, zwlaszcza: zasad usytuowania na dzialce, gabarytu budynku, ksztaltu dachy, zasad
ksztaltowania elewacji,

15) stawce procentowej — jednorazowa oplata planistyczna okreslona w stosunku procentowym, naliczana
w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzrosta jej wartosc.

16) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu poprawe jakosci obiektow
i urzadzen oraz ich unowoczes$nianie, z dopuszczeniem przebudowy, remontu i termomodernizacji. W celu
polepszenia warunkéw mieszkaniowych, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych na dzien uchwalenia planu
budynkéw o nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy, przy jednoczesnym zmniejszeniu wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;.

17)  nos$niku informacji — nalezy przez to rozumie¢ informacje i reklame¢ w materialnej formie. W planie
ustala si¢ rozréznienie nosnikow informacji na: szyld, tablice informacyjna, stup ogloszeniowy i urzadzenie
reklamowe;

18)  szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji stanowigcy zewngtrzne oznaczenie statego
miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

19) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji stanowiacy element informacji
turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej, niebedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
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i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustanowionym przez gming,
w tym systemem informacji miejskiej, oznaczeniem urzadzen technicznych lub symboli narodowych;

20) slupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji w formie walca lub graniastostupa
stuzacy do umieszczania materialow reklamowych, promocyjnych oraz ogloszen i informacji o imprezach
(wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych;

21) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji inny niz: szyld, tablica
informacyjna i shup ogloszeniowy;

22)  m.p. —nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

23) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynno$ci, nie bedacych
nakazem.

24)  stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na rok wejscia uchwaty w zycie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, posiadajace
symbol literowy i numer wyrdzniajacy go sposrod innych terenow:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi w parterze
budynkow;

3) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
Rodzaj ustugi wyszczegdlniony w kartach terenu;

5) UO - tereny ustug os$wiaty;
6) UO/U - tereny ustug o$wiaty i ustug publicznych;
7) UK - tereny ushug kultury;
8) ZP/KX - tereny zieleni publicznej i ciggow pieszych;
9) ZP — tereny zieleni publicznej;
10)  ZP/U — tereny zieleni publicznej i ustug;
11) U/KDX - tereny zabudowy ustugowej i ciggow pieszo-jezdnych;
12)  ZP/KP — tereny zieleni urzadzonej i parkingow;
13)  KP — parkingi;
14) KP/KX - parkingi i tereny ciaggéw pieszych;
15) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
16) IT - tereny infrastruktury technicznej;
17) KDL - tereny drog publicznych lokalnych;
18)  KDD - tereny drég publicznych dojazdowych;
19) KDW - tereny drog wewngetrznych;
20) KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych;
21) KXX - ciag pieszo-rowerowy;
22) KX - ciag pieszy.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) obowiazujace linie zabudowy;

5) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci
historyczno-kulturowe,

6) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Na terenie opracowania planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zastosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkow na dziatce kolorystyke pokrycia dachow,
(kolory grafitowy, ceglasty lub w odcieniach brazu),

2) nalezy zastosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke -elewaci,
ograniczong do kolorow jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym licowaniem cegla,

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, dachow, stolarki drzwiowej i okiennej i ogrodzen.

4) zakazuje si¢ budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych,

5) nalezy stosowac naturalne, tradycyjne materialty wykonczeniowe,

6) nalezy ksztattowa¢ zabudowe w taki sposob, by pod wzgledem skali, formy i wykorzystanych
materiatow wykonczeniowych, nawigzywaty do sgsiednie;j, istniejgcej historycznej zabudowy,

7) ustala si¢ zakaz wtornej parcelacji terenow w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli degradujacych walory obiektow zabytkowych i zabytkowego
krajobrazu kulturowego Starego Miasta, takich jak wolnostojace kominy, wolnostojace nosniki reklamowe
oraz reklam na ogrodzeniach, murach itp.

9) ustala si¢ zakaz tymczasowej zabudowy oraz obiektéw tymczasowych (nie dotyczy §59 ust. 1 pkt 7)
ppkt e) i 1)),

2. Niezgodne z planem istniejace budynki, wzniesione zgodnie z pozwoleniem na budowg, mogg by¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powickszania kubatury (za wyjatkiem termomodernizacji), do
czasu ich wyburzenia lub przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

3. Rozbudowa nieprzekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejacego nie wymaga
stosowania ustalen dotyczacych ksztattu dachu.

4. Wyklucza sig¢ stosowanie sidingu.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego okreslonych w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Czg$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu, lezy w zasiggu projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy. Obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzalyby konieczno$¢
wskazania terendéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterenéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Przed realizacja
nowej zabudowy, istnieje obowigzek wykonania badan podloza gruntowego z okresleniem wptywu inwestycji
na $rodowisko gruntowo — wodne, otoczenia oraz warunkow zabezpieczenia przed osuwaniem si¢ mas ziemi.

3. Wskazuje si¢ na nieracjonalno$¢ podpiwniczen budynkow na terenach o wysokim poziomie wod
gruntowych i lokalnych podmoktosciach, ze wzgledu na konieczno$¢ odwodnien oraz mozliwos$¢ trwatego
naruszenia stosunkow wodnych. W przypadku lokalizacji budynku na tych terenach, przed wykonaniem
projektu budowlanego, nalezy przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geotechniczne w celu okreslenia
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych lub budowli. Rozwigzania techniczne zabudowy oraz sposob
zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ wysoki poziom wod gruntowych i lokalne podmoktosci.

4. Nalezy zapewni¢ ochrong gatunkowg roslin zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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5. Zaleca si¢ obja¢ ochrong zadrzewienia izakrzewienia nadwodne, przydrozne oraz dazy¢ do ich
wickszego udzialu powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewow wokot strefy
litoralnej wdd powierzchniowych.

6. Nalezy zachowac i podtrzymywac trwato$¢ powigzan ekologicznych obszaru objetego planem.

7. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi musi by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

8. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

9. Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow aerosanitarnych
i akustycznych na przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich.

10. W przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska, na terenach wymagajacych
ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie $rodkéw ograniczajacych hatas, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych.

11. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych do utwardzania wjazdow 1miejsc
postojowych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j:

1. Cze$¢ obszaru opracowania, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego
Starego Miasta Starogardu Gdanskiego wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod
nr 108 (data wpisu 08.07.1959r.). Na obszarze tym obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nowa zabudowe dostosowac do historycznej formy architektonicznej, w szczegdlnosci w zakresie: skali
i bryly zabudowy, usytuowania, gabarytéw, ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, kolorystyki
(elewacje w kolorach jasnych, pastelowych Iub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ licowanie cegla, wyklucza
si¢ stosowanie sidingu); pokrycie dachu w kolorze ceglastym, grafitowym, badz odcieniach brazu. Nowa
zabudowa winna w obszarach zabudowanych stanowi¢ uzupetienie historycznej zabudowy. Na
pozostaltym obszarze nowa zabudowa uktadem i forma architektoniczng powinna nawigzywac¢ do uktadow
i form istniejacych, a takze naturalnego uksztattowania terenu oraz kontynuowac miejscowa i regionalng
tradycje¢ budowlana,

2) nalezy zachowa¢ historyczne granice nieruchomosci; zaleca si¢ podkreslenie w przestrzeni lokalizacji
granic historycznych, np. poprzez zastosowanie odmiennej struktury badz kolorystyki w posadzce,

3) nalezy zachowac: historyczny uktad planu miasta Sredniowiecznego, historycznie uksztattowany
spos6b zabudowy i zagospodarowania dzialek i kwartatéw zabudowy; uksztattowanie terenu, relikty
budowli iuktadu wodnego (w tym reliktow fos), zwigzanego z systemem S$redniowiecznych murow
miejskich; obiekty i elementy krajobrazu kulturowego,

4) nalezy utrzymac¢ w obregbie starego miasta tradycyjne nazewnictwo ulic,

5) nalezy zachowa¢ dziedzictwo archeologiczne,

6) nalezy zachowac¢ uktad wodny rzeki Wierzycy i Kanatu Mtynskiego,

7) nalezy zachowa¢ niezmienng od $redniowiecza sylwete miasta od strony rzeki Wierzycy,

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez 1 masztow telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku,

9) wszelkie dzialania inwestycyjne na tym terenie wymagaja zgody Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

2. W granicach uktadu urbanistycznego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, nastgpujace obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

1) Kosciot parafialny p.w. §w. Mateusza, wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod
nr 301 (data wpisu 06.08.1962r.),
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2) Zespo6t muréw obronnych wraz z Baszta Mtynska, Basztg Narozng, baszta Bramy Gdanskiej wpisanych
do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod nr 1019 (data wpisu 30.03.1983r. oraz 25.09.1985r.),

3) Synagoga wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr 1095 (data wpisu
04.07.1985r.),

4) Kamienica ul. Rynek 16 wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr 1611 (data
wpisu 10.12.1996r.),

5) Kosciot parafialny p.w. $§w. Katarzyny wraz z dziatka przykoscielng, wpisany do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa pomorskiego z nr 1744 (data wpisu 05.08.2003r.).

Wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach obiektow lub obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow
wymagaja zgody Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

3. W granicach planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
budynki o warto$ci historyczno-kulturowych, podlegajace ochronie zapisami planu.

Dla budynkéw tych ustalenia sg nastepujace:

1) ustala si¢ wymoOg zachowania, remontu iadaptacji istniejacych budynkéw, z wykorzystaniem
tradycyjnych, naturalnych materiatdéw wykonczeniowych,

2) nalezy zachowac¢ historyczng skalg zabudowy,

3) ochronie podlegaja historyczne: bryta, ksztatt dachu, formy architektoniczne i detal, w tym podzial
stolarki okiennej, zewngtrzne materialy budowlane, kolorystyka,

4) we wnetrzu dopuszcza si¢ , inne zmiany techniczno - -funkcjonale, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi
obiektéw chronionych,

5) rozbiorka jest dopuszczalna wylacznie na podstawie orzeczenia sporzadzonego przez osobg
uprawniong, potwierdzajacego stan techniczny budynku zagrazajacy zyciu lub mieniu. Przed rozbiorka
nalezy wykona¢ inwentaryzacj¢ budynku (dokumentacje pomiarowa i fotograficzng). W przypadku
rozbiorki w miejscu budynku nalezy zlokalizowa¢ budynek o analogicznym charakterze i gabarytach
w oparciu o wykonana dokumentacje pomiarowa,

6) dzialania inwestycyjne w budynkach o warto$ciach historyczno-kulturowych, w obrebie elementow
podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt 3), wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow.

4. Dla terenow: 11-MW/U, 16-MW/U, 21-MW/U i15-MW/U ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania dziatki i ksztattowania zabudowy (uszczegoétowione graficznie na zat. nr 2):

1) Na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje takich elementow zabudowy i zagospodarowania terenu,
jak kamienica frontowa, oficyna tylna, oficyna boczna, dziedziniec. Rozmieszczenie poszczegdlnych
elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawia schemat graficzny, gdzie obowigzujacymi
ustaleniami planu s3: procent powierzchni zabudowy przy lokalizacji poszczegdlnych elementow
(dopuszcza si¢ 5% odchylenie od podanych wartosci), przy zachowaniu min. 16% powierzchni
niezabudowanej — dziedziniec, tylna nieprzekraczalna linia zabudowy kamienicy frontowej, tylna
nieprzekraczalna linia zabudowy oficyny tylnej. Dopuszcza si¢ 100% zabudowy dla kazdej historycznej
parceli na terenie 15-MW/U oraz dla kazdej historycznej parceli, bedacej naroznikiem kwartatow
zabudowy terenow 15-MW/U, 11-MW/U, 16-MW/U, 21-MW/U. Nie ustala si¢ minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych ustala si¢ wymog
sporzadzenia projektu zagospodarowania dziatki minimum dla calej historycznej parceli. Obowigzuja
obligatoryjne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy dla kamienicy frontowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obowigzuje do wysokosci najwyzszej kamienicy w pierzei zabudowy,

b) Forme budynku okresla schemat graficzny - zasady ksztattowania zabudowy, gdzie obowigzujacymi
ustaleniami planu sa dopuszczalny ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych przy zastosowaniu
danej formy dachu (dopuszcza si¢ 5% odchylenia od podanych warto$ci),
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c) Ustala si¢ wymog utrzymania ikontynuacji istniejagcych zasad kompozycji elewacji w zakresie
artykulacji pionowej ipoziomej, podkreslonej detalem architektonicznym, zastosowania 3 lub 5 osi
kompozycji, kolorystyki,

d) 5-cio osiowa kompozycja elewacji obowigzuje dla zabudowy kamienicy frontowej i historycznych
parcel oznaczonych na rysunku — zasady kompozycji elewacji (zal. nr 2 do niniejszej uchwatly),

e) Zakaz lokalizacji balkonéw, wykuszy, kolumnad od strony Rynku,

f) Dopuszcza si¢ zmiang formy budynku / dachu przy przebudowie, za wyjatkiem obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow, postulowanych do wpisania do rejestru zabytkow oraz wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow a takze obiektow o wartosciach kulturowych identyfikujacych przestrzen,

g) Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych iwystawek usytuowanych w osiach okien nizej
kondygnacji lub pomig¢dzy nimi,

h) Ustala si¢ wymog zachowania podziatow wewngetrznych stolarki,
1) Wyklucza si¢ stosowanie jednoprzestrzennych powierzchni szklanych okien.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy dla oficyny boczne;:

a) Obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, jak na schemacie graficznym, gdzie obowiagzujacym jest
zachowanie proporcji wysokosci oficyny do wysokosci kamienicy frontowej (zaznaczona w widoku) —
minimalna r6éznica wysokos$ci 2m,

b) Forme¢ budynku okreslajg schematy graficzne, gdzie obowigzujacymi ustaleniami planu sa:
dopuszczalny ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachowych przy zastosowaniu danej formy dachu
(dopuszcza si¢ 5% odchylenia od podanych wartosci).

4) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy dla oficyny tylne;j:

a) Forme budynku okreslaja schematy graficzne, gdzie obowiazujacymi ustaleniami planu sg dopuszczalny
ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych przy zastosowaniu danej formy dachu (dopuszcza si¢ 5%
odchylenia od podanych wartosci),

b) Ustala si¢ wymog utrzymania ikontynuacji istniejacych zasad kompozycji elewacji w zakresie:
artykulacji pionowej ipoziomej, podkreslonej detalem architektonicznym, zastosowania 3 lub 5 osi
kompozycji, kolorystyki,

c) 5-cio osiowa kompozycja elewacji obowigzuje dla zabudowy oficyny tylnej historycznych parcel
zaznaczonych na rysunku (zatacznik graficzny nr 1) zasady kompozycji elewacji (zatacznik graficzny nr
2),

d) Dopuszcza si¢ zmiang formy budynku przy przebudowie, za wyjatkiem obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow, obiektow postulowanych do wpisania do rejestru zabytkow oraz obiektoéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow o wartosciach kulturowych identyfikujacych przestrzen,

e) Dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych i wystawek usytuowanych w osiach okien nizszej
kondygnacji lub pomigdzy nimi.

5. W granicach calego obszaru objetego planem wymagane jest uzyskanie zgody na wykonywanie
jakichkolwiek prac ziemnych iinwestycyjnych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory
okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu zakres niezb¢dnych do wykonania archeologicznych badan
ratowniczych, wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Na terenie planu wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.).
Przestrzeniami publicznymi sa wszystkie przestrzenie ogoélnodostgpne, tj. drogi publiczne, ciaggi pieszo —
jezdne, skwery, place, parki, ciaggi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, atakze tereny ushug publicznych i ustug
kultury.
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2. Przestrzenie publiczne zaleca si¢ aranzowaé w sposob zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci,
m.in. poprzez czytelna organizacje ciagéw pieszych, placow; wyposazanie przestrzeni w niezbedne obiekty
matej architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni ipodswietlenie
obiektow budowlanych;

3. W zakresie oddzialywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng ustala si¢:
1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, dachow, stolarki drzwiowej i okiennej 1 ogrodzen;
2) nastepujace zasady lokalizowania wszystkich no$nikéw informacji:

a) zakaz lokalizowania no$nikow informacji z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED oraz
wyswietlanych ruchomych obrazéw,

b) =zakaz lokalizowania no$nikéw informacji powyzej gzymsu wienczacego I kondygnacje (w przypadku
budynkow nieposiadajgcych gzymsu, powyzej linii parapetow okien I kondygnacji),

c) zakaz lokalizowania nos$nikow informacji przestaniajacych otwory okienne idrzwiowe oraz
zakrywajacych lub zmieniajacych istotne elementy wystroju architektonicznego, np. obramowanie okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, itp.

3) Nastepujace zasady lokalizowania szyldow:
a) Dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni do 0,7m2,

4) Nastepujace zasady lokalizowania tablic informacyjnych:
a) Dopuszcza si¢ tablice informacyjne na $cianach budynkow o powierzchni do 0,5m2,
b) Dopuszcza si¢ wolnostojace tablice informacyjne o powierzchni do 1m2,

¢) Dopuszcza si¢ wolnostojace tablice informacyjne informujace o wspotfinansowaniu projektu gminnego
z funduszy zewngtrznych, bez ograniczenia powierzchni;

5) Nastepujace zasady lokalizowania stupow ogloszeniowych:
a) Dopuszcza si¢ shupy ogloszeniowe o wysokosci do 4,5m i proporcjach podstawy do wysokosci jak 1:3,
6) Nastepujace zasady lokalizowania urzadzen reklamowych:
a) Zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych za wyjatkiem:
- urzadzen reklamowych stanowiacych oferte gastronomiczng o powierzchni do 0,5m2,

- urzadzen reklamowych lokalizowanych na czas wydarzenia artystyczno-rozrywkowego oraz podczas
uroczystosci religijnych, na okres nie dtuzszy niz 14 dni.

4. Zaleca si¢ realizacje nawierzchni placow, ciggéw komunikacyjnych z bruku kamiennego lub ptyt
kamiennych.

5. Nalezy wykorzystywac¢ tradycyjne, naturalne materiaty wykonczeniowe.

§ 9. Na obszarze planu wystgpuja tereny iobiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, wymienione w §6 i§7. Na obszarze planu nie wystgpujg tereny gornicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialki na wszystkich terenach, na ktorych
dopuszczona jest zabudowa.

2.  Dopuszcza si¢ otwory okienne i drzwiowe dla budynkéw sytuowanych na granicy dziatki od strony
terenéw komunikacyjnych, terenéw zieleni oraz wod.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowe;j.
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Zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci energetyczne;.
Zaopatrzenie w energie cieplna — z istniejacej sieci cieplne;j.
Zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowe;.

Odprowadzenie Sciekow — do oczyszczalni Sciekow za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarne;j.

A

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej. Tymczasowo dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych z dachéw budynkow do gruntu w granicach wtasnej dziatki;

2) scieki deszczowe z terendw utwardzonych, a w szczegélnosci z terenow uslugowych, terenow drog
i parkingdw przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyszcza¢ w separatorze substancji
ropopochodnych;

3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. Uzbrojenie w zakresie uslug telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejgce iprojektowane sieci
telekomunikacyjne, szczegolnie sieci szerokopasmowe i $wiattowodowe, na warunkach okreslonych przez
lokalnych operatorow sieci.

8. Gospodarowanie odpadami stalymi — gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadow
w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci miejskiego systemu zbierania i usuwania odpadow
stalych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz w sposob okreslony w planach gospodarki odpadami.

9. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza
si¢ rowniez wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu, z przeznaczeniem jej na
sie¢ lub urzadzenie infrastruktury techniczne;.

10. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi)
w uzgodnieniu z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami.

11. W obrgbie terenow budowlanych i drog nalezy zapewnié¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych
oraz drog dojazdowych dla samochodéw pozarniczych.

12. Nalezy zapewni¢ dla ludno$ci zrédla nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw. W sytuacjach kryzysowych nalezy
zapewni¢ dostep do studni awaryjnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Na obszarze opracowania planu, system komunikacji tworzg tereny o nast¢pujacej klasyfikacji:
1) KDL - tereny drog publicznych (lokalnych),
2) KDD - tereny drog publicznych (dojazdowych),
3) KDX - tereny ciggdw pieszo-jezdnych,
4) KX — tereny ciggdw pieszych.

2. W granicach planu ustala si¢ wymog zastosowania ograniczen wjazdu samochodow ciezarowych (za
wyjatkiem samochodow dostawczych obstugujacych istniejagce w granicach planu obiekty ustugowe).

3. Dopuszcza si¢ ograniczenie ruchu kotowego w obszarze obj¢tym planem.
4. Dopuszcza si¢ w granicach planu ruch rowerowy.

5. W granicach planu ustala si¢ ogélnodostepne miejsca postojowe w granicach nastepujacych terenow:
48-ZP/KP, 49-KP/KX i 53-KP. Na terenach tych wyklucza si¢ parkowanie samochoddéw cigzarowych.
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1)

2)
3)
4)
5)
6)

1))
2)

3)

4)

5)

6. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

lokalizacje budynkow iurzadzen zwiazanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach,

Sciezki rowerowe,

miejsca postojowe,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zielen,

mala architekture.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegélowe

Ustalenia szczegdétowe obowiazujg dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
§13.1. Dla terenu 1-MN/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacje lub wymiang istniejacej zabudowy.
Dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacej zabudowy,

a) Formy zabudowy: jak w stanie istniejacym,
b) Linie zabudowy: jak w stanie istniejacym,
c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;
d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym,
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2;
h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6m;
1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sie;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
- Kat nachylenia potaci: 12°-30°;
- Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy;

- Kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do pasa drogowego: rownolegly
do ulicy Kanatowe;j.

Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie¢.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduja sie, oznaczone na rysunku planu, budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do
ochrony ze wzgledu na wartos$ci historyczno-kulturowe. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) W przypadku lokalizacji obiektéw iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kanalowe;j.
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala si¢.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§14. 1. Dla terenu 2-MN/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ 100%
utwardzenia terenu niezabudowanego (przejscie bramne).

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacje istniejacej zabudowy.
4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen.

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie¢.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkow oraz budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) W przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

¢) Nalezy zachowac istniejgce przej$cie bramne,
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Hallera.
b) Ustala si¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu do dziatki 151/1 na rzecz kazdoczesnych wlascicieli.
c¢) Ustala si¢ wymog zachowania ogdlnodostepnego istniejacego przejscia bramnego.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10)  Stawki procentowe: 30%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 233

§15. 1. Dla terenu 3-MN/MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: wolnostojaca, dobudowa do istniejacej zabudowy;

b) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) Powierzchnia zabudowy: dla dziatki nr 204- 25% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ 100% zabudowy
dziatki o numerze 203.

d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, nie dotyczy dziatki nr 203,
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
- Ksztatt dachu: dwuspadowe, jednospadowe;
- Kat nachylenia potaci: 12°-30°;
- Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacj¢ zabudowy zaznaczonej na rysunku planu
oraz ustala si¢ wymog konserwacji zabudowy Baszty Miynskiej wraz z otoczeniem wedlug ustalen
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Szczegbdlowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;
b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sie.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduja sie, oznaczone na rysunku planu, zabudowa Baszty Mlynskiej wraz z zespotem muréw (odcinek
potocny 1 wschodni) wpisane do rejestru zabytkoéw. Ustala si¢ wymdg wykonania badan archeologiczno -
architektonicznych  poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych.
Wszelkie prace projektowe i budowlane w obrgbie budynku baszty i w najblizszym otoczeniu podlegaja
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obowigzujg zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) W przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Wodne;.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10)  Stawki procentowe: 30%.
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

§16.1. Dla terenu 4- MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: wolnostojaca, dobudowa do istniejacej zabudowy;

b) Linie zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) Powierzchnia zabudowy: tacznie do 30% powierzchni terenu;

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu;

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;

h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sie;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu :

- Ksztalt dachu: dach ptaski lub stromy;
- Kat nachylenia potaci: 0°-30°;

- Pokrycie: dachu stromego-tradycyjna dachoéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna, dachu
ptaskiego-nie ustala sig;

- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
1) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu;
m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sic;
c) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ ochrong istniejgcej skarpy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduje si¢ zespot muréw obronnych wraz z basztami (odcinek wschodni) wpisany do rejestru zabytkow,
oznaczony na rysunku planu oraz budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wskazany do ochrony
ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe. Ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno-
architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane =z lokalizacja obiektow budowlanych.
Obowiazuja zapisy jak w §7.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ wymog odsunigcia zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz Sm od wierzchotka skarpy.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynagé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Tczewskiej.
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8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie.
9) Stawki procentowe: 30%.

§17.1. Dla terenu 5-MN/MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacje istniejacej zabudowy.
4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza sig;

b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wskazany do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe, oznaczony na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) W przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Tczewskiej.
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.

§18. 1. Dla terenu 6-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (ushugi gastronomii,
handlu, obstuga ruchu turystycznego).

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: pierzejowa;
b) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) Powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni czes$ci dziatki nr 164 pomigdzy murem obronnym a ulicg
Browarowa. Na 50% powierzchni cze¢$ci dziatki nr 164 zlokalizowanej migdzy murem a kanalem oraz
15% powierzchni dziatki nr 163/2 dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkoéw gastronomicznych.

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% (nie dotyczy dziatek nr
1611 162);

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m;

1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu :
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- Ksztalt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;

- Kat nachylenia potaci: 12°-45°;

- Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany uktadu wngtrz, wymiany
elementdw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejgcych obiektow. W wypadku wymiany
zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisang w kontekst przestrzenny
lokalizacji.

4) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduje si¢ zespol murdéw obronnych (odcinek poinocny) oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na warto$ci historyczno-kulturowe, oznaczone na rysunku
planu. Ustala si¢ wymodg wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych. Projekt architektoniczno-budowlany wymaga
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymoég ksztattowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

b) dopuszcza si¢ lokalizacje form przestrzennych w postaci ogrodkéw gastronomicznych badz tarasow
naziemnych, od strony kanatu do istniejacej zabudowy na dzialce nr 163, a takze do muru na dzialce nr
164 po uzgodnieniu z Panstwowym Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

¢) dopuszcza si¢ zadaszenie ogrodkéw gastronomicznych,
d) dopuszcza si¢ budowe pomostow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Podgornej, Browarowej, Hallera.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego, jako kontynuacje ciggu pieszego nad rzeka Wierzyca
i Kanatem.

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie.

10)  Stawki procentowe: 30%

§19.1. Dla terenu 7-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: dobudowa do istniejgcej zabudowy;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;

c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

e) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
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f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 kondygnacji,

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m. W przypadku realizacji dachu stromego, dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci o 1,5m;

1) Wysoko$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dachy dwuspadowe. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
- Kat nachylenia potaci: 12°-30°;
- Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu.
Dla budynku przy ul. Wodnej 7d, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany ukladu wnetrz, wymiany elementdéw
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejagcych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy,
nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejgcej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji.
Dopuszcza si¢ rekompozycje lub wymiang pozostalej zabudowy.

4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
znajduje si¢ zespol murdéw obronnych (odcinek poédinocny) wpisany do rejestru zabytkéw oraz budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na wartoéci historyczno-
kulturowe, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno-
architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych.
Obowigzujg zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje form przestrzennych w postaci ogrodkow gastronomicznych badz taraséw
naziemnych, od strony kanatu.

c¢) Dopuszcza si¢ zadaszenie ogrodkow gastronomicznych.

d) Dopuszcza si¢ budowe pomostow.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Podgornej i Wodne;.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego, jak na rysunku planu.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.

§20.1. Dla terenu 8-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
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2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartalu zabudowy. Dopuszcza si¢
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
d) Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja;
e) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 4m,
f) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 1 3;
g) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: zgodnie z §7;
- Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy;

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy:. dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany ukladu wnetrz, wymiany
elementow zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany
zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejgcej zabudowy, wpisang w kontekst przestrzenny
lokalizacji.

Zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu. Dopuszcza si¢ mozliwosci nadbudowy
budynku na dziatce 174 do wysokos$ci budynku na dziatce 173 i zmiane konstrukcji dachowej (dach
mansardowy).

4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza sig¢ nowych
wydzielen.

b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sie.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
wartoéci historyczno-kulturowe, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymdg wykonania badan
archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow
budowlanych. Obowigzujg zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wpltynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kilinskiego, Krotkiej, Browarowej, Hallera.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§21.1. Dla terenu 9-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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h) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domknigcie kwartalu zabudowy. Dopuszcza si¢
ksztattowanie zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;

1) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
j) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢;
k) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
m) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
n) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;

- Kat nachylenia potaci: 12°-45° dla dziatek nr 169, 170, 171. Dla pozostatych dzialek zgodnie
z §7;

Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy;

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany uktadu wnetrz, wymiany
elementow zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany
zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejgcej zabudowy, wpisang w kontekst przestrzenny
lokalizacji.

Zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu.
4) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wskazany do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe, oznaczony na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektéw iurzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kilinskiego, Browarowej, Krotkiej.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§22.1. Dla terenu 10-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartalowa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
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c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m. W przypadku realizacji dachu stromego dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci zabudowy o 1,5m;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dachy dwuspadowe. Dopuszcza si¢ dach ptaski;
- Kat nachylenia potaci: 12°-30°;
- Pokrycie: tradycyjna dachdwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
rekompozycj¢ oraz wymiang pozostatej zabudowy.

4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenie
znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
wartoéci historyczno-kulturowe, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymdg wykonania badan
archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow
budowlanych. Obowigzuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Wodnej i Podgorne;.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§23.1. Dla terenu 11-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkni¢cie kwartatu. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej
zabudowy na zasadzie bezposredniego sgsiedztwa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;
1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i3;
k) Parametry dachu :
- Ksztatt dachu: zgodnie z zal. Nr 2;
- Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacje istniejacej zabudowy.
4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen.

b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe, oznaczone na rysunku planu oraz wskazane do ochrony podziaty
historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymoég ksztattowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

¢) dopuszcza si¢ realizacje zej$¢ do piwnic z plyty Rynku i realizacje¢ ustug w piwnicach.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Podgornej, Kilinskiego, Hallera, Rynku.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§24.1. Dla terenu 12-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: wolnostojaca;
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b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
c¢) Powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni terenu;
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dachy dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: 15°-30°;
- Pokrycie: tradycyjna dachdwka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy.
4) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podziatlu: nie ustala sie.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymdg zachowania
istniejagcego uksztaltowania terenu. Teren zlokalizowany jest w granicach projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy. Obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: obowigzuja
zapisy jak w §7.

7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zgodnie z §10,

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Chojnickiej;

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje przejscia i przejazdu bramnego na zaplecze zabudowy od ul. Chojnickiej.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie.

10)  Stawki procentowe: 30%.

§25.1. Dla terenu 13-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: pierzejowa od strony ul. Szewskiej, wolnostojaca od strony ul. Mostowej;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
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c¢) Powierzchnia zabudowy: max. 100% na dziatce 119. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% (za wyjatkiem dziatki nr 119);

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji. Dopuszcza si¢ zabudowe
jednokondygnacyjng na dziatkach nr 1141 113;

h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dachy dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: 30°-45°,
- Pokrycie: tradycyjna dachdwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
1) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu;
m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
3) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:Obowigzuja zapisy zgodnie z §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
znajduje si¢ zespot muréw obronnych wraz z basztami — odcinek zachodni (fragment nieistniejacy) wpisany
do rejestru zabytkow, budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu
na wartos$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku
planu. Ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczno-architektonicznych, poprzedzajacy prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektoéw budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

b) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru przeksztatcen terenéw zdegradowanych,
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulic Szewskiej i Chojnickiej;
8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
9) Stawki procentowe: 30%.
§26.1. Dla terenu 14-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartalu zabudowy. Dopuszcza si¢
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;

b) Linie zabudowy: obowigzujaca w liniach rozgraniczajacych terenu;
c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,5m;
1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i3;
k) Parametry dachu :
- Ksztatt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: 12°-45°;
- Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

3) Przeksztalcenia istniejagcej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu.
Dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany uktadu wnetrz, wymiany elementéw zuzytych,
podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy
winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisang w kontekst przestrzenny lokalizacji.

4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza sig¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sie.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podzialy historyczne, oznaczone na rysunku
planu. Ustala si¢ wymodg wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacjg obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wpltynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Szewskiej, Koziej, Spichrzowej, Chojnickie;j.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§27.1. Dla terenu 15-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartalu zabudowy. Dopuszcza si¢
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;

¢) Powierzchnia zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;

d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;

¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: zgodnie z zat. Nr 2;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;

1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i3;

k) Parametry dachu : zgodnie z zat. Nr 2;

3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacje¢ zabudowy od strony ul.
Spichrzowej na dziatce nr 133. Zaleca si¢ likwidacje¢ zabudowy zaznaczonej na rysunku planu.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajdujg si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podzialy historyczne, oznaczone na rysunku
planu. Obowigzujg zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

b) dopuszcza si¢ realizacje zej$¢ do piwnic z ptyty rynku i realizacje ustug w piwnicach.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Spichrzowej, Chojnickiej, Rynku.
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala si¢.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§28. 1. Dla terenu 16-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartalu zabudowy. Dopuszcza si¢
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;

d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
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¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢;

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: zgodnie z zat. Nr 2;

h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;

1) Wysoko$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu: zgodnie z zal. Nr 2.
3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacje istniejacej zabudowy,
4) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen.

b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajdujg si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na
wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku
planu. Obowigzuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zej$¢ do piwnic z ptyty rynku i realizacj¢ ustug w piwnicach.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Zajezdnej, Tczewskiej, Sambora, Rynku.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie.

10)  Stawki procentowe: 30%.

§29.1. Dla terenu 17-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: pierzejowa;

b) Linie zabudowy: w liniach rozgraniczajacych terenu, jak na rys. planu;
c¢) Powierzchnia zabudowy: tacznie do 60% powierzchni terenu;

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

e) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;
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j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i3;
k) Parametry dachu :
- Ksztatt dachu: dachy dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: 30°-45°;
- Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

1) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy przy ulicy Tczewskiej dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zmian uktadu wnetrz, wymiany elementow zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia
istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacjg istniejacej
zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji;

m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3) Szczegodlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie¢.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajdujg si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podzialy historyczne, oznaczone na rysunku
planu. Obowigzuja zapisy jak w §7.

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wpltynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy wzdhuz historycznej drogi — dziatka nr 223.
c) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Zajezdnej, Browarowej, Tczewskie;.
8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

9) Stawki procentowe: 30%.

§ 30. 1. Dla terenu 18-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa;

b) Linie zabudowy: obowigzujaca linia zabudowy, pokrywajaca si¢ z granicami geodezyjnymi dziatek nr
212, 515;

c¢) Powierzchnia zabudowy: lacznie do 80% powierzchni terenu;
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
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g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m dla zabudowy na dziatkach nr 5151212 oraz max. 5m dla
zabudowy na dziatce nr 211;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dla dziatek nr 515 1 212 dachy dwuspadowe, ew. mansardowe;
- Kat nachylenia potaci: dla dziatek nr 5151212 - 15°-30°;
- Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

1) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog konserwacji zabudowy na dziatce nr 211. Zaleca
si¢ likwidacje zabudowy, oznaczonej na rysunku planu. Dopuszcza si¢ rekompozycje lub wymiang
zabudowy na dzialce nr 213 oraz rekompozycje¢ na dziatkach od nr 471 do 477. Dla zabudowy na dzialce
nr 218 dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany uktadu wnetrz, wymiany elementow zuzytych, podniesienie
standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢
kontynuacjg istniejacej zabudowy, wpisang w kontekst przestrzenny lokalizacji.

m) Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymog lokalizacji dominanty architektonicznej lub
dominanty zielonej w narozniku ulic Tczewskiej 1 Sobieskiego.

3) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduje si¢ zespot murow obronnych wraz z basztami odcinek wschodni (obiekt pod ziemig) wpisany do
rejestru zabytkdw oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu
na wartosci historyczno-kulturowe, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymog wykonania badan
archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow
budowlanych. Obowigzujg zapisy jak w §7.

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.
b) Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw za wyjatkiem dziatek nr 211, 212, 213, 515.
c¢) Zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli i urzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru i obiektow chronionych,

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dojazd do terenu: z ulicy Sobieskiego, Basztowej, Tczewskiej, Sambora,

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wptynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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c) w przypadku lokalizacji parkingu na dziatce nr 515 ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanej formy
zieleni w postaci zgrupowania drzew (dominanta zielona).

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bramy wjazdowej od strony ul. Tczewskie;.

e) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dziatce nr 211 ustala si¢ wymog ustanowienia stuzebnosci
dojazdu i doj$cia przez dziatke nr 515.

8) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
9) Stawki procentowe: 30%.
§31. 1. Dla terenu 19-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustlugowej. W obiektach
handlowych dopuszcza si¢ mieszkania dla wlascicieli.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatce nr 311;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% dla dziatek nr 324/1, 512/3. Na
dziatkach nr 300/1, 298/1, 298/4, 298/5 dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu;

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:12 m;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dachy ptaskie i dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: 15° - 45° (dopuszcza si¢ dach mansardowy);
- Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, bragzowy, grafitowy;

- Kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do pasa drogowego: rownolegty
do ulicy Krzywe;.

1) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacj¢ zabudowy zaznaczonej na rysunku.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany uktadu wnetrz, wymiany elementow zuzytych, podniesienie standardu
wyposazenia istniejagcych obiektéw. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja
istniejacej zabudowy, wpisang w kontekst przestrzenny.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduje sie zespol muréw obronnych (odcinek poludniowy) wpisany do rejestru zabytkdéw, budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw wskazane do ochrony ze wzglgdu na wartosci historyczno-
kulturowe oraz wskazane do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymog
wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja
obiektow budowlanych. Obowigzujg zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowiazuja zapisy zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynagé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Krzywej oraz ciggu pieszo-jezdnego 019-KDX.
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§32. 1. Dla terenu 20-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartalu zabudowy. Dopuszcza si¢
wprowadzenie zabudowy na zasadzie bezposredniego sgsiedztwa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5m;
1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu:
- Ksztatt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: 12°-45°;
- Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy;

- Kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do pasa drogowego: rownolegty
do ulicy Chojnickie;j.

1) Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymog lokalizacji dominanty architektonicznej
w przypadku przebudowy obiektu na dzialce nr 520.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje lub wymiane zabudowy na dzialce
nr 307 od strony ulicy Kellera i na dziatce nr 302. Zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku
planu. Dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy na dziatkach nr 304 1 307 od strony ulicy Kellera o jedna
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kondygnacje. Dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany uktadu wnetrz, wymiany
elementéw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W przypadku wymiany
zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisane w kontekst przestrzenny
lokalizacji. Dla budynkéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw nalezy zachowac ustalenia §7
pkt 3.

4) Szczegbdlowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen.

b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduja sie budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku
planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg zapisy zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kellera, Krzywej, Rycerskiej, Chojnickie;.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10)  Stawki procentowe: 30%

§33.1. Dla terenu 21-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie
bezposredniego sasiedztwa;

b) Linie zabudowy: Obowigzuja zapisy zgodnie z §7;

c¢) Powierzchnia zabudowy: Obowigzuja zapisy zgodnie z §7;

d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

e) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢;

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: Obowiazuja zapisy zgodnie z §7;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Obowiagzujg zapisy zgodnie z §7;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dachy jednospadowe, mansardowe i dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: 12°-45°;

- Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
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- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
1) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje zabudowy.
4) Szczegbélowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;
d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduja sie: obiekt wpisany do rejestru zabytkow, budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podziaty
historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowigzuja zapisy jak w §7.

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zej$¢ do piwnic z plyty rynku i realizacje ustug gastronomicznych w piwnicach.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kellera, Rycerskiej, Rynku, Paderewskiego.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10)  Stawki procentowe: 30%.

§34. 1. Dla terenu 22-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dopuszcza si¢

nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje zabudowy na dziatce nr 261/1
i zabudowy przy ul. Plac Koszarowy na dzialce nr 261/2. Dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy na
dziatkach nr 261/1 1262/1 oraz 263 ojedng nowa kondygnacj¢. Powyzsze nie dotyczy budynkow
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Dla pozostatej zabudowy dopuszcza sie mozliwosé
zmiany ukladu wnetrz, wymiany elementéw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych
obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacjg istniejacej zabudowy,
wpisang w kontekst przestrzenny.

4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;
b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduja sie budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
wartoséci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podzialy historyczne, oznaczone na rysunku
planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.
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7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg zapisy zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Paderewskiego, Sambora, Plac Koszarowy.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.

§35.1. Dla terenu 23-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: dopuszcza si¢ zabudowg na zasadzie bezposredniego sasiedztwa,

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;

c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;

d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;

e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 kondygnacje;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m;

1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu: nie ustala sig.

1) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu.
Szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sie;
b) Szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;
d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduje si¢ zespol murdéw obronnych (odcinek potudniowy) wpisany do rejestru zabytkow oraz wskazany
do ochrony budynek wpisany do ewidencji zabytkéw oznaczony na rysunku planu. Ustala si¢ wymog
wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja
obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuja zapisy zgodnie z §10.
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b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Paderewskiego.
8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
9) Stawki procentowe: 30%.
§36. 1. Dla terenu 24-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

2) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dopuszcza si¢
nowej zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ modernizacje,

4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: Obowigzuja
zapisy jak w §7.

7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg zapisy zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kosciuszki i Krzywej;
b) Dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdu i przejscia bramnego od strony ul. Ko$ciuszki i Krzywe;.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala si¢.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§37.1. Dla terenu 25-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domknigecie kwartalu zabudowy. Dopuszcza si¢
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa.

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sic;
d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
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f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, (nie dotyczy dziatek
zabudowanych w 85 - 100%),

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji,
h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 10,5m,

1) Wysoko$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu: ptaski lub dwuspadowy;

1) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje lub wymiane zabudowy na dziatce
nr 285. Dopuszcza si¢ podwyzszenie oficyny na dzialce nr 286/3 o jedng kondygnacje. Zaleca sig
likwidacj¢ zabudowy oznaczonej na rysunku planu.

4) Szczegodlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie¢.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajdujg si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podzialy historyczne, oznaczone na rysunku
planu. Obowigzuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg zapisy zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kosciuszki i Paderewskiego.
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§38.1. Dla terenu 26-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dopuszcza si¢
nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala sie wymodg rekompozycji zabudowy. Dopuszcza sig
podwyzszenie budynku glownego na dzialce nr 517 (dawniej 256/3) o jedng nowa kondygnacje.

4) Szczegoélowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sie;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wskazany do ochrony ze wzgledu na
wartosci historyczno-kulturowe. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Paderewskiego;
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.

§39.1. Dla terenu 27-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;

c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, nie dotyczy dziatek
zabudowanych w 100%,

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: 3 kondygnacje na dziatce 469/1, na pozostatych dziatkach 2;
h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m na dziatce 469/1, na pozostatych 9m;
1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sie;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
- Ksztalt dachu: dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: 30°-45°;
- Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: nie ustala sig¢;

4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: Obowigzuja
zapisy jak w §7.
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7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Zajezdnej, Sambora, Basztowej;

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje przejscia i przejazdu bramnego od strony wewnetrznej historycznej drogi od
ul. Zajezdnej;

¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdow do projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej od strony
wewnetrznej historycznej drogi (dziatka nr 223).

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10)  Stawki procentowe: 30%

§40. 1. Dla terenu 28-MW, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartalu zabudowy. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy na granicy dzialek, zgodnie z rysunkiem planu.

b) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;

d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% (za wyjatkiem dziatki 242/1,
242/2);

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m. W przypadku dachu stromego dopuszcza si¢ zwickszenie
wysokosci zabudowy o 1,5m;

1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
- Ksztatt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;
- Kat nachylenia potaci: 0°-30°;
- Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
1) Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje lub wymiane zabudowy na dzialce
nr 242/2 i 242/3. Dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku na dzialce nr 242/3 o jedna kondygnacje¢. Zaleca sig
likwidacj¢ zabudowy oznaczonej na rysunku planu.

4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych
wydzielen;

b) Szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;
d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajdujg si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podzialy historyczne. Dla pozostatych
budynkéw dopuszcza sie mozliwo$¢ zmian uktadu wnetrz, wymiany elementéw zuzytych, podniesienie
standardu wyposazenia istniejacych obiektow, w wypadku wymiany zabudowy nowe formy winny by¢
kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji. Obowiazuja zapisy jak
w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulic Sobieskiego i Sambora,
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%

§41.1. Dla terenu 29-MW, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ funkcje
ustugowa w parterach budynku.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartalu zabudowy. Dopuszcza si¢
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;

b) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;

d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

e) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% dla calego terenu;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu: zgodnie z §7;

1) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmian ukladu wnetrz, wymiany
elementow zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany
zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisang w kontekst przestrzenny
lokalizacji;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -38— Poz. 233

m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig;

3) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

c) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
znajduja sie budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe. Obowigzuja zapisy jak w §7.

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli i urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru i obiektow chronionych,

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ul. Krzywej i Rycerskiej oraz terenu 48-ZP/KP;

b) Ustala si¢ wymog zachowania wjazdu i wejscia do wewnatrz kwartatu od strony placu. Dopuszcza si¢
przejazd i przejscie w postaci bramy.

c) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
9) Stawki procentowe: 30%
§42.1. Dla terenu 30-MW, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ funkcje
ustugowa, zabudowg gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowej, parkingi, obiekty infrastruktury
technicznej;

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz nowej
zabudowy;

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog rekompozycji zabudowy. Zaleca sig likwidacje
oznaczonej na rysunku planu zabudowy. Dopuszcza si¢ wymiang zabudowy stacji transformatorowej
(zastgpienie przez obiekt wbudowany). Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z linig
zabudowy na rysunku planu bez prawa do nadbudowy istniejacej zabudowy;

4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sie;
b) Szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymog lokalizacji
zorganizowane] formy zieleni w postaci zgrupowania drzew (dominanty zielonej) oraz zieleni izolacyjno-
krajobrazowej w miejscu wskazanym na rysunku planu. W pasie izolacyjno-krajobrazowym stosowac
zielen wysoka i niska szerokosci 5Sm. Obowiagzuja zapisy zgodnie z §6.
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: Obowiazuja
zapisy jak w §7.

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wptynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: od ulicy Sobieskiego;
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%

§43. 1. Dla terenu 31-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug kultury. Dopuszcza si¢ ushugi z zakresu handlu
i gastronomii oraz zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,
¢) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog konserwacji budynkow Baszty Naroznej
i baszty Bramy Gdaniskiej, zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Szczegbdlowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ podzialow;
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie¢.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
zlokalizowane s3, oznaczone na rysunku planu, zesp6l muréw obronnych wraz z basztami (odcinek
zachodni) wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego oraz wskazane do ochrony podziaty
historyczne. Ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczno-architektonicznych, poprzedzajacych
prace ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowigzuja zapisy jak w §7.

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Bocznej i Halera.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.

§44. 1. Dla terenu 32-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa - tereny zabudowy usthug kultury (ustugi kultu religijnego);

b) funkcja dopuszczalna: uslugi administracji, o$wiaty, stuzby zdrowia, handlu, zabudowa mieszkaniowa
i gospodarcza towarzyszace funkcji podstawowe;j.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje zabudowy (budynki Domu
Parafialnego).

4) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenie
wystepuje oznaczony na rysunku planu zespot muréw obronnych wraz z basztami (odcinek zachodni)
wzdluz Wierzycy, ul. Szewskiej, Chojnickiej, Krzywej wraz zbaszta przy kosciele $w. Mateusza,
obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wptynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Hallera;
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.
10)  Stawki procentowe: 30%
§45. 1. Dla terenu 33-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja podstawowa: tereny zabudowy ushug kultury (ustugi kultu religijnego);

b) Funkcja dopuszczalna: ustugi o$wiaty, stuzby zdrowia, handlu, zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca
funkcji podstawowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
nawierzchni.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog konserwacji budynku, zgodnie z wytycznymi
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ podziatu;
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow: ko$ciol p.w. $w. Mateusza oraz zespot muréw
obronnych wraz z basztami (odcinek zachodni) wzdluz Wierzycy, ul. Szewskiej, Chojnickiej, Krzywej,
oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymdg prowadzenia badan archeologiczno — architektonicznych,
poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. W obrebie terenu
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow podlegaja wszelkie prace projektowe
i wykonawcze. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ wymog zachowania istniejacego bruku.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Hallera lub Szewskiej;
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.
§ 46. 1. Dla terenu 34-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustug kultury (ustugi kultu religijnego);
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
nawierzchni.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog konserwacji budynku, zgodnie z wytycznymi
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Szczegbélowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej: nalezy zachowac
oznaczony na rysunku planu budynek wpisany do rejestru zabytkow. Wszystkie prace projektowe
i wykonawcze wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Obowigzuja zapisy jak
w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen mogacych wptynac¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych,

c) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Podgoérnej, Wodnej, Tczewskiej.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.
10)  Stawki procentowe: 30%
§47. 1. Dla terenu 35-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustug kultury (ustugi kultu religijnego);

b) funkcja dopuszczalna: ustugi administracji, o§wiaty, stuzby zdrowia, handlu, zabudowa mieszkaniowa
1 gospodarcza towarzyszace funkcji podstawowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: wolnostojaca;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
c¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;
d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
e) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:15%;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sig;
h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala si¢;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu:
- Ksztalt dachu: jedno- lub dwuspadowy;
- Kat nachylenia potaci: 12°-30°;
- Pokrycie: dachéwka ceramiczna,
- Kolorystyka: jak w stanie istniejagcym,

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje lub wymiang zabudowy przy ul.
Wodnej. Dla zabudowy od strony ul. Tczewskiej dopuszcza si¢ zmian¢ uktadu wne¢trz, wymiang
elementéw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany
zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisang w kontekst przestrzenny
lokalizacji. Nalezy zachowa¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wskazane do ochrony ze
wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy, zgodnie
z liniami zabudowy;

4) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sic;

¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
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d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: na terenie
wystepuje oznaczony na rysunku planu zesp6t muréw obronnych wraz z basztami (odcinek wschodni)
wpisany do rejestru zabytkéw oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony
ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe. Ustala si¢ wymdg prowadzenia badan archeologiczno-
architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane =z lokalizacja obiektow budowlanych.
Obowiazujg zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuja zapisy zgodnie z §10.

b) =zakaz lokalizacji budowli i urzagdzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru 1 obiektéw chronionych,

c) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
d) Dojazd do terenu: od ulicy Wodne;j i ul. Tczewskiej;
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%
§48. 1. Dla terenu 36-U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej (ustugi kultury, oswiaty, rekreacji);

b) funkcja dopuszczalna: ustugi handlu, gastronomii, parkingi, garaze (w tym wielopoziomowy),
zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszace funkcji podstawowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
nowej zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ zmiang uktadu wnetrz, wymiane elementow
zuzytych, w przypadku wymiany zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja sasiedniej zabudowy,
wpisang w kontekst przestrzenny lokalizacji;

4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
wystepuje zespdt muréw obronnych wraz z basztami (odcinek potudniowy) wpisany do rejestru zabytkow.
Ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne
zwigzane z lokalizacjg obiektow budowlanych. Obowigzuja zapisy jak w §7.

7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.
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b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
¢) Dojazd do terenu: od ulicy Krzywej, Kosciuszki, Rycerskie;j;
d) Ustala si¢ wymog wjazdu do wnetrza kwartatu od ul. Kosciuszki;

e) Ustala si¢ wymog lokalizacji przejscia z terenu 29-MW, jak na rysunku planu. Dopuszcza si¢ przejscie
bramne;

f) Ustala si¢ wymog lokalizacji ciggu pieszego, jak na rysunku planu;
g) Obowigzujg zapisy jak w §12.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%
§49.1. Dla terenu 37-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustug kultury (biblioteka, ustugi o§wiaty).
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ wymiang elementow zuzytych, podniesienie
standardu wyposazenia obiektu.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ podzialow;
b) Zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
zlokalizowane sg budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podzialy historyczne. Obowigzuja zapisy
zgodnie z §7.

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymoég ksztattowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
b) Dojazd do terenu: od ulicy Sambora.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%
§50. 1. Dla terenu 38-U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy uslugowej (ustugi kultury, o$wiaty, sportu, rekreacji, zielen
parkowa);
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b) funkcja dopuszczalna: ustugi handlu, gastronomii, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, zabudowa
mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowej, parkingi, zabudowa ustugowo-
produkcyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje przestrzennych form
nieckubaturowych zwigzanych z dziatalnoscig podstawowa;

c) wyklucza si¢ bazy transportowe, naprawe i diagnostyke pojazdow, myjnie samochodowe, dystrybucje
paliw, funkcje sktadowe, hurtownie.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;

¢) Powierzchnia zabudowy: do 40%;

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m (dla przestrzennych form niekubaturowych max.4m).

1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu:
- Ksztalt dachu: w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw. Dopuszcza si¢ dach ptaski;
- Kat nachylenia potaci: 12°-30°;
- Pokrycie: dachéwka ceramiczna, bitumiczna;

1) Kolorystyka: braz, grafitowy, ceglasty.

m) Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymdg ogrodzenia terenu, za wyjatkiem odcinka na
granicy z terenem 46-ZP/U;

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu.
Dla pozostalych budynkow dopuszcza si¢ zmiane ukladu wnetrz, wymiany elementéw zuzytych,
podniesienie standardu wyposazenia istniejagcych obiektow, a w wypadku wymiany zabudowy, nowe formy
winny by¢ kontynuacjg istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji. Dla obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7.

4) Szczegdlowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig¢;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: od ul. Tczewskiej ustala si¢ wymog
lokalizacji zorganizowanej formy zieleni w postaci pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej (wysoka, srednia,
niska o min. szeroko$ci 10m). Obowigzujg zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
zlokalizowany jest zespot muréw obronnych wraz z basztami (odcinek wschodni), wpisany do rejestru
zabytkow oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podziaty historyczne. Ustala si¢ wymog
wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja
obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.
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7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
studnie glebinowe na dzialce nr 511/5 oraz warunki wynikajgce z decyzji o ustaleniu strefy ochronne;j
studni, opracowanych na podstawie przepisow odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ budowe pomostow oraz przystani kajakowe;.

d) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Tczewskiej;
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala si¢.
10)  Stawki procentowe: 30%
§51.1. Dla terenu 39-U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej,

b) funkcja dopuszczalna: parkingi, zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszaca funkcji
podstawowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: pierzejowa;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;
d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:15%, (dla dziatki nr 5271317/1
nie ustala si¢);

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: max. 3;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m;
1) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i3;
k) Parametry dachu:
- Ksztatt dachu: jedno- lub dwuspadowy;
- Kat nachylenia potaci: 15°-30°;
- Pokrycie: dachéwka ceramiczna,
- Kolorystyka: jak w stanie istniejacym,

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje lub wymiane zabudowy na dzialce
nr 324/2. Zaleca si¢ likwidacj¢ budynkoéw oznaczonych na rysunku planu.

4) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: zakaz podziatéw;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
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5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
zlokalizowany jest zespdt muréw obronnych wraz z basztami (odcinek zachodni i potudniowy) wpisany do
rejestru zabytkow, budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na
wartoéci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podzialy historyczne. Ustala si¢ wymog
wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja
obiektow budowlanych. Obowiazujg zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Kosciuszki i Krzywej;
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%
§52. 1. Dla terenu 40-U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej (ustugi kultury, kultu religijnego, os$wiaty,
administracja);

b) funkcja dopuszczalna: handel, gastronomia;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych o max. wysokosci 3m na obszarze max.
50% powierzchni niezabudowane;j.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

b) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 100% powierzchni
utwardzenia terenu.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zgodnie zwytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: zakaz podziatéw;
b) Szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
c) Zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkow. Wszelkie prace projektowe i wykonawcze
dotyczace budynku synagogi i calego terenu oraz lokalizacja i forma przestrzennych form niekubaturowych
wymagaja uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Obowiazujg zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Krzywej i Rycerskiej;
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%
§53.1. Dla terenu 41-UO/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej (ustugi kultury, sportu, rekreacji) i ustug oswiaty;

b) funkcja dopuszczalna: handel, gastronomia, zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszace
funkcji podstawowej, parkingi, zielen urzadzona;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ wymiang zabudowy stacji transformatorowej oraz
zastapienie jej przez obiekt wbudowany.

4) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: zespot murow
obronnych wraz z basztami (odcinek wschodni i potudniowy) wpisany do rejestru zabytkéw oraz budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na wartoéci historyczno-
kulturowe. Ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektoéw budowlanych. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowiazuja zapisy zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wptynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: od ulicy Paderewskiego i Sambora;

b) Obowiazuja zapisy jak w §12.
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 30%.

§54. 1. Dla terenow 42-ZP, 43-7.P, 44-ZP, 46-ZP, 52-ZP oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej (zielen parkowa);

b) funkcja dopuszczalna: miejsce pamigci na terenie 44-ZP, urzadzenia stuzace podczyszcezaniu i regulacji
wod, ktadki;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przestrzennych form niekubaturowych o maksymalnej wysokosci 4m.
2) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

c¢) Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymadg urzadzenia ciggu pieszego, jak na rysunku planu.
3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: nie dotyczy.
4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sie;

b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala sie¢ wymog lokalizowania
zorganizowane]j formy zieleni w postaci ciggu zieleni izolacyjno-krajobrazowej (zielen niska i $rednia).
Czg$¢ terendow, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy. Obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach 43-
ZP 146-ZP, zlokalizowany jest fragment zespotu muréw obronnych wraz z basztami wpisany do rejestru
zabytkow. Ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacjg obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

c¢) na 50% powierzchni terenu 52-ZP nakazuje si¢ nasadzenia drzew i zieleni rodzimej,
d) dopuszcza si¢ budowe pomostow i przystani kajakowych na terenie 43-ZP,

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dostep do terenow: z terenow przyleglych;

b) Ustala si¢ wymog urzadzenia kladki pieszej na Wierzycy, laczacej tereny zieleni parkowej po obu
stronach rzeki, jak na rysunku planu.

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 1%

§55. 1. Dla terenu 45-ZP/U oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej (zielen parkowa). Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych
ogrodkow gastronomicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych o maksymalnej wysokosci 4m.
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2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy;
4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
zlokalizowana jest czg$¢ zespotu muréw obronnych wpisanych do rejestru zabytkow. Ustala si¢ wymog
wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja
obiektow budowlanych. Obowiazujg zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowg pomostéw oraz przystani kajakowe;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych i przestrzennych form
kubaturowych o maksymalnej wysokosci 4m.

c) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: od ulicy Hallera oraz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 09-KDD,

b) Obowiazuja zapisy jak w §12.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 1%

§56. 1. Dla terenu 47-ZP/KX, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej i ciggow pieszych.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

c) Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymog wprowadzenia nasadzen zieleni niskiej, $redniej
1 wysokie;j.

3) Przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: nie dotyczy.

4) Szczegoélowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sie;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
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d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: obowigzuja
zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
b) dopuszcza si¢ malg architekture;

c) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

d) Dojazd do terenu: z terendéw przylegtych;
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 1%

§57.1. Dla terenéw 48-ZP/KDD/KP, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej, drog publicznych dojazdowych i parkingdow;
b) funkcja dopuszczalna: postoj taxi.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy.
4) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymog lokalizowania
zorganizowanej formy zieleni w postaci ciagu zieleni izolacyjno-krajobrazowej (zielen niska i srednia).
Obowiazujg zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: obowigzuja
zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymoég ksztattowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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c¢) Dojazd do terenu: z terenow przyleglych;

d) Ustala sie wymog lokalizacji ciagu pieszego jak na rysunku planu;

e) Obowiazuja zapisy jak w §12.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10)  Stawki procentowe: 1%

§58. 1. Dla terenéw 49-KP/KX, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: parkingi i tereny ciggow pieszych.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%
3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy zaznaczonej na rys. planu.
4) Szczegbdlowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;

b) Szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymog lokalizowania
zorganizowanej formy zieleni w postaci ciggu zieleni izolacyjno-krajobrazowej (zielen niska i $rednia).
Obowigzujg zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja
zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

c¢) Dojazd do terenu: z terenow przyleglych;

d) Obowigzujg zapisy jak w §12.
9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala si¢.
10)  Stawki procentowe: 1%

§59.1. Dla terenu 51-U/KDD/KX, oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: teren zabudowy uslugowej (ustugi z zakresu administracji, kultury, handlu
detalicznego, gastronomii), drég publicznych dojazdowych i ciggow pieszych;

b) Funkcja dopuszczalna: ciagi pieszo-jezdne, zielen parkowa.
2) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
terenu. Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ zachowanie osi widokowej w powiazaniu
z terenem 47-ZP/KX oraz terenem 43-ZP.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zgodnie z §59 pkt 6,
4) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala sig
wymog konserwacji Ratusza wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow wskazanego do ochrony ze
wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe, zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Wszystkie prace projektowe w obrebie budynku Ratusza iterenu, jak rowniez lokalizacja
i forma przestrzennych form niekubaturowych wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7. Dopuszcza si¢ odbudowe parterowego fragmentu budynku
przy zachodniej elewacji (dopuszcza si¢ wspotczesng forme).

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sceny, fontanny oraz matej architektury o maksymalnej wysoko$ci 8m;
b) dopuszcza si¢ przebudowe ptyty Rynku, majaca na celu ujednolicenie poziomu jego powierzchni;
¢) dopuszcza si¢ bezposrednie pojedyncze zej$cia z plyty rynku do piwnic przylegltych kamienic;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych stragandw sytuowanych na czas jarmarkéw, wydarzen
artystyczno-rozrywkowych 1iuroczystosci religijnych. Stragany nalezy lokalizowaé w postaci jednej
grupy straganow o identycznej formie;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych instalacji sytuowanych na czas wydarzen artystyczno-
rozrywkowych i uroczystosci religijnych;

g) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dojazd do terenu: z przylegtych ulic;
b) obowigzuja zapisy zgodnie z §12.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sig;
10)  Stawki procentowe: 30%
§60. 1. Dla terenu 53-KP oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: parking;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zieleni.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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b) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%

3) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
c¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja
zapisy zgodnie z §7.

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

¢) Dojazd do terenu: z terenu 013-KDD;

d) Obowiazuja zapisy jak w §12.
8) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
9) Stawki procentowe: 1%

§61.1. Dla terenow 54-WS, 55-WS, 56-WS, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, pomostéw dla todzi, ktadek, mostow.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3) Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sie;
b) Szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
d) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow i innych urzadzen wodnych stuzacych turystyce i rekreacji wodnej,
b) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

c) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymoég ksztattowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) Dostep do terenow: z terenéw przylegtych;

b) Obowiazujg zapisy jak w §12.
8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
9) Stawki procentowe: 1%

§62. 1. Dla terenow 01-KDL, 02-KDL, 020-KDL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych lokalnych;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) Przekroj: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu;
c) Wyposazenie: dopuszcza si¢ chodniki, $ciezka rowerowa, pas zieleni.
3) Szczegbdlowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja zapisy jak w §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja
zapisy jak w §7.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sic;
¢) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
e) Zielen: zaleca si¢
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
b) Obowigzuja zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg zapisy jak
w §1l.

10)  Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sie.
11)  Stawki procentowe: 1%

§63. 1. Dla terenéw 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, 013-KDD, 014-
KDD, 017-KDD, 018-KDD, 021-KDD oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych dojazdowych;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

b) Wyposazenie: dopuszcza si¢ chodniki i $ciezke rowerows;
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3) Szczegbélowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy jak w §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: obowigzuja
zapisy jak w §7.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty malej architektury: dopuszcza si¢
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢
¢) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢
e) Zielen: dopuszcza si¢
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
b) Obowiazuja zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja zapisy jak
w §14.

10)  Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sig.
11)  Stawki procentowe: 1%
§64.1. Dla terenu 07-KDD oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych dojazdowych.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) Wyposazenie: dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe,
3) Szczegodlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg zapisy jak w §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja
zapisy jak w §7.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;
c¢) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
e) Zielen: zaleca sig;
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
b) Obowiazujg zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej: obowiazujg zapisy jak
w §11.

10)  Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego uktadu drog publicznych z podzialem na istniejace klasy,

11)  Stawki procentowe: 1%
§ 65. 1. Dla terenu 03-KDD oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa: teren drog publicznych dojazdowych;
m) Funkcja dopuszczalna: ciagi pieszo-jezdne i piesze.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) Wyposazenie: dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe,
3) Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg zapisy jak w §6;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja
zapisy jak w §7;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;
c¢) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
e) Zielen: zaleca sig;
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplynagé negatywnie na walory
krajobrazu kulturowego obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektow iurzadzen iich maskowania, wuzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: Obowigzuja zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja zapisy jak
w §11.

10)  Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego uktadu drog publicznych z podzialem na istniejace klasy,

11)  Stawki procentowe: 1%

§ 66. 1. Dla terenow 08-KDX, 012-KDX, 015-KDX, 019-KDX oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ciagdw pieszo-jezdnych.
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

b) Wyposazenie: dopuszcza si¢ chodniki,
3) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy jak w §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: obowigzuja
zapisy jak w §7.

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;
c¢) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
e) Zielen: zaleca sig¢;
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.

7) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala sig¢, jako rozwigzanie docelowe, przeksztatcenie terenu 03-KDX (ul. Hallera) w ciag pieszy.

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Obowiazuja zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej: obowiazujg zapisy jak
w §11.

10)  Sposoéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego uktadu drog publicznych z podzialem na istniejace klasy, za wyjatkiem
terenu 015-KDX,

11)  Stawki procentowe: 1%
§67. 1. Dla terenéw 022-KX oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ciggdéw pieszych.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0m i jak na rysunku planu;
3) Szczegbdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy jak w §6.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja
zapisy jak w §7.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig¢;

¢) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
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d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
e) Zielen: zaleca sig¢;
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen mogacych wptynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych,

b) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego obszaru iobiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy
architektonicznej dla tych obiektéw iurzadzen iich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
¢) Obowiazuja zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazujg zapisy jak
w §11.

10)  Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.
11)  Stawki procentowe: 1% .

Rozdzial I11.
Przepisy koncowe

§ 68. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 69. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 30dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem §68, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rus$niak
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